LEI COMPLEMENTAR N° 3.572/2007

TEXTO ATUAL

PROPOSTA DE TEXTO NOVO

Art. 136. A modalidade de parcelamento
adotada indicard as possiveis zonas de uso a
serem implantadas na area, observando-se o
seguinte:

| - para os loteamentos e desmembramentos, o
loteador optard por um dos zoneamentos
previstos nos Anexos I, I11, IV e V desta Lei,
obedecendo ainda a  regulamentagéo
pertinente, ndo sendo permitida nenhuma
alteracdo posterior, incompativel com o projeto
aprovado;

Il - para fracionamento e desdobros de lotes
devera ser observado o estabelecido nos
Anexos II, I11 IV e V, de acordo com a zona em
que se situem.

Art. 136. Nos projetos de parcelamento do solo
urbano, o loteador indicaré a zona de uso onde
0 empreendimento  serda  implantado,
observando-se o seguinte:

| - para os loteamentos e desmembramentos, o
loteador:

a) optara por uma das zonas constantes nos
Anexos | e IV desta Lei Complementar onde
seja permitido o uso do solo para a finalidade
do empreendimento, sendo vedada qualquer
alteracdo posterior incompativel com o projeto
aprovado; e

b) observara para cada lote as limitacdes
constantes dos Anexos Il e V desta Lei
Complementar, de acordo com a zona em que
serd implantado o empreendimento, sendo
vedada  qualquer  alteracdo  posterior
incompativel com o projeto aprovado;

Il - para fracionamento e desdobros de lotes
deverd ser observado o estabelecido nos
Anexos Il e V, de acordo com a zona em que
se situem.

Art. 137. Ficam criadas as seguintes zonas de
uso e ocupacéo do solo:

| - Zona Habitacional (ZH);

Il - Zona Central (ZC);

I11 - Zona do Setor Estrutural (ZSE);

IV - Zona Especial (ZE);

V - Zona Industrial (ZI).

Art. 137. O perimetro urbano e de expanséao
urbana do Municipio de Orlandia fica dividido
nas zonas de uso e ocupacao do solo constantes
do Anexo | desta Lei Complementar.

| - REVOGAR

Il - REVOGAR

Il - REVOGAR

IV - REVOGAR

V - REVOGAR

Art. 138. As zonas habitacionais se
caracterizam pelo uso residencial, com escala
variavel de comércio e servicos, de acordo com
cada zona e subdividem-se em Zona 1 (ZH1),
Zona 2 (ZH2), Zona 3 (ZH3), Zona 4 (ZH4).

§ 1° Na ZH1 serd permitido o uso misto,
admitindo-se o uso vertical desde que
observada a legislacdo de acessibilidade das
pessoas portadoras de deficiéncia fisica ou
com mobilidade reduzida. (Redagéo dada pela
LC 3.827, de 15.09.2011)

§ 2°. Na ZH2, em edificagdes verticais, s sera
permitida a instalacdo de comércio e servicos
no pavimento térreo, exceto para os casos de
hotéis.

8§ 3° Na ZH3 sera permitido, somente, 0 uso
residencial unifamiliar, salvo loteamentos

Art. 138. O Anexo IV descreve 0s us0S
permitidos em cada uma das zonas de uso e
ocupacao do solo constantes do Anexo | desta
Lei Complementar.

§ 1°. REVOGAR

§ 2°. REVOGAR

§ 3°. REVOGAR

8 4° REVOGAR




aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei,
cuja altura maxima construida ndo podera
ultrapassar a 10,00 (dez metros) em referéncia
ao ponto médio do meio fio.

8§ 4°. Na ZH4 sera admitido o uso misto para o
caso de comercializacdo de produtos
agropecudrios e hortifrutigrangeiros.

Art. 139. A Zona Central — ZC sera
caracterizada pela implantacdo de atividades
multiplas destinadas ao atendimento a nivel
urbano regional, exceto industrias de qualquer
porte. (Redacdo dada pela LC 3.827, de
15.09.2011)

Art

. 139. REVOGAR

Art. 140. As Zonas dos Setores Estruturais -
ZSE sdo areas localizadas ao longo dos eixos
viarios principais, nas quais sdo permitidos
todos os usos com atendimento de nivel urbano
e regional, exceto industrias de grande porte ou
poluentes de qualquer porte.

Art

. 140. REVOGAR

Art. 141, As Zonas Especiais - ZE
subdividem-se em Zona de Protecdo e
Preservacdo (ZE-1), Zona de Uso Institucional
(ZE-2), Zona de Projetos Especiais (ZE-3) e
Zona de Atividades Turisticas (ZE-4).

Art

. 141. REVOGAR

8 1° ZE-1 - séo espacos destinados a
estabelecimentos e instalacBes sujeitas a
preservacdo ~ ou  controle  especifico,
identificadas da seguinte forma: ZE-1A -
Matas, ZE-1B — Fundo de Vale, ZE-1C —
Protecdo de Mananciais e Barragens, ZE-1D —
Protecdo Paisagistica.

§1°

. REVOGAR

§ 20 ZE-2 - sd0 0s espacos destinados a
estabelecimentos e instalagdes passiveis de
controle especifico, destinados aos usos
institucionais: ZE-2A — Cemitérios, ZE-2B —
Aeroporto, ZE-2C - Autarquia, ZE-2D -
Parque, ZE-2E - Conjunto  Turistico
Esportivo, ZE-2F — Subestacdo de Energia
Elétrica.

§2°

. REVOGAR

8§ 3% ZE-3 - sdo espacos destinados ao
desenvolvimento de projetos especiais
identificados da seguinte forma: ZE-3A -
Sistema Viario, ZE-3B — Eixos de Transporte
Ferroviario ou de Massas, ZE-3C — areas para
programas oficiais de habitacdo, ZE-3D —
areas destinadas a implantacdo de projetos
especiais oficiais.

§3°

. REVOGAR

8§ 4° ZE-4 - sd0 espagos destinados
predominantemente as atividades comerciais e
de servicos ligados ao lazer e turismo.

§ 4°

. REVOGAR




Art. 142. As Zonas Industriais - ZI sdo areas
destinadas ao uso industrial, em especial as
indUstrias de grande e médio porte ou as que
independentemente de seu porte, apresentam
incomodo para outras funcgdes urbanas.

Art. 142. REVOGAR

Art. 145, [...]

Paragrafo unico. Em todas as zonas de uso de
que trata a presente Lei, serd permitida a
implantacdo de clubes sdcio-esportivos e de
carater privado ou publico, exceto em ZI.

Art. 145, [..]

Paragrafo unico. Em todas as zonas de uso de
que trata a presente Lei, serd permitida a
implantagdo de clubes socio-esportivos de
carater privado ou publico, exceto na Zona 15
contida nos Anexos | e IV desta Lei
Complementar.

Art. 156. Fazem parte integrante desta lei 0s
seguintes Anexos:

| - Mapa de Zoneamento - Anexo I;

Il - Caracteristicas fisicas das zonas de uso -
Anexos Il e llI;

Il — Caracteristicas da ocupacao — Anexo 1V;
IV — Taxa de Ocupagdo — Anexo V;

V — Modelo de Placa — Anexo VI;

VI - Glossario - Anexo VII.

Art. 156. Fazem parte integrante desta lei os
seguintes Anexos:

| - Mapa de Zoneamento - Anexo |;

Il - Caracteristicas fisicas das zonas de uso -
Anexo II;

111 — Descricdo das zonas de uso — Anexo 1V;
IV — Taxa de Ocupacdo — Anexo V;

V — Modelo de Placa — Anexo VI;

VI - Glossario - Anexo VII.




ANEXO | - MAPA DE ZONEAMENTO
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ANEXO Il - CARACTERISTICAS FISICAS DAS ZONAS

Zonas Deglividade Natural |Area Minima Testada.Minima ou | Largura Minima
Maxima do Terreno % (m?) Menor Dimenséao (m) da Via (m)
Z1
Z2
Z3
Z4
Z6
29 30 160,00 8,00 20,00/14,00
Z12
Z13
Z14
Z15
Z5 30 250,00 10,00 20,00/14,00
Z7 15 150,00 6,00 20,00
Z10 15 1.000,00 20,00 20,00
11 30 160,00 8,00 20,00
15 (1) 1.000,00 (1) 20,00 (1) 20,00 (1)
Z8 30 125,00 5,00 20,00/14,00
ZCE De acordo com sua localizac@o na zona de ocupacéo
Notas:

a) em todas as Zonas o lote podera possuir qualquer forma, desde que nele possa ser inscrito em
qualquer lugar, no plano horizontal, um circulo de didmetro igual ou maior a sua testada minima
estabelecida por esta Lei;
b) (1) = uso industrial

ANEXO III - REVOGAR




ANEXO 1V - DESCRICAO DAS ZONAS DE USO

ZONA USOS PERMITIDOS
- Uso residencial, admitindo-se edificacOes verticais.
Z1 . x . . - e

(Zona1) |- U§o _comer(:|a| e de prestacdo de servicos sem ruido, admitindo-se edificacdes
verticais.

- Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais.
Z2 . « ) - ] " e
- Uso comercial e de prestacdo de servi¢cos com baixo ruido, admitindo-se edificacbes
(Zona 2) .
verticais.
- Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais.
Z3 . « . AR . e o
- Uso comercial e de prestacdo de servicos com médio ruido, admitindo-se edificag0es

(Zona 3) e
verticais.

s - Uso residencial na forma de condominio horizontal.

(Zona 4)

- Uso residencial unifamiliar, salvo loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia
Z5 S - PN .
desta Lei, cuja altura maxima construida ndo podera ultrapassar a 10,00 (dez metros)

(Zona 5) N - .
em referéncia ao ponto medio do meio fio.

Z6 - Uso residencial, admitindo-se edifica¢Oes verticais.

(Zona 6) | - Uso comercial exclusivo para produtos agropecudrios e hortifrutigrangeiros.

Z7 - Uso destinado a implantacdo de atividades multiplas destinadas ao atendimento a

(Zona 7) | nivel urbano regional, exceto indUstrias de qualquer porte.

Z8 - Uso destinado a estabelecimentos e instalagdes sujeitas a preservagdo ou controle

(Zona 8) | especifico, usos institucionais e desenvolvimento de projetos especiais.

- Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais, sendo que no caso de unidades
unifamiliares, salvo loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei, a

79 altura mé&xima construida ndo poderd ultrapassar a 10,00 (dez metros) em referéncia
ao ponto médio do meio fio.

(Zona 9) o : o -

- Uso comercial, inclusive para o caso de comercializa¢do de produtos agropecuarios
e hortifrutigranjeiros; prestacdo de servigos e industrial; admitindo-se, ainda, em
qualquer destes casos, edificacfes verticais.

Z10 - Uso industrial, em especial as industrias de grande e médio porte ou as que

(Zona 10) | independentemente de seu porte, apresentam incomodo para outras fungdes urbanas.
- Uso residencial, admitindo-se edificacdes verticais, sendo que no caso de unidades
unifamiliares, salvo loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei, a
altura maxima construida nao podera ultrapassar a 10,00 (dez metros) em referéncia

Z11 ao ponto médio do meio fio.

(Zona 11) | - Uso comercial, de prestacdo de servicos e industrial, em especial as industrias de
grande e médio porte ou as que independentemente de seu porte, apresentam
incobmodo para outras fungdes urbanas; admitindo-se edificacOes verticais.

- Uso para programas oficiais de habitacéo.
- Uso residencial, admitindo-se edificagOes verticais.

212 - Uso comercial, inclusive para o caso de comercializacdo de produtos agropecuarios
e hortifrutigranjeiros; prestacdo de servicos e industrial.; admitindo-se edificacOes

(Zona 12) .
verticais.

- Uso para programas oficiais de habitacéo.
Z13 - Uso misto residencial, admitindo-se edificacdes verticais.

(Zona 13) | - Uso comercial e de prestacdo de servicos, admitindo-se edificacdes verticais.

Z14 - Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais, sendo que no caso de unidades

(Zona 14)

unifamiliares, salvo loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei, a




altura maxima construida ndo podera ultrapassar a 10,00 (dez metros) em referéncia
ao ponto médio do meio fio.

- Uso residencial, admitindo-se edificagdes verticais.
- Uso comercial exclusivo para produtos agropecuarios e hortifrutigrangeiros e

Z15 atividades comerciais e de servicos ligados ao lazer e turismo.
(Zona 15) | - Uso destinado a estabelecimentos e instalacfes sujeitas a preservacdo ou controle
especifico.
- Uso institucional.
CE - Corresponde a areas localizadas ao longo dos eixos viarios principais, nas quais sdo
(Corredor | permitidos todos os usos com atendimento de nivel urbano e regional, exceto

Estrutural)

indUstrias de grande porte ou poluentes de qualquer porte.

ZE
(Zona
Especial)

- Corresponde a areas destinadas a:

a) estabelecimentos e instalagcdes sujeitas a preservacdo ou controle especifico, em
razdo de se localizarem ou estarem préximas, a matas, fundo de vale, areas de protecdo
de mananciais e barragens ou areas de protecdo paisagistica (ZE1);

b) estabelecimentos e instalacbes passiveis de controle especifico, tais como
cemitérios, aeroportos e subestacdo de energia elétrica (ZE2);

c) desenvolvimento de programas oficiais de habitacéo (ZE3).
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