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DECRETO N° 4011

De 05 de janeiro de 201 1.

“Dispée sobre o procedimento para aprovagdo de projetos de

obras particulares e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE ORLANDIA, do Estado de Sio
Paulo, EXCELENTISSIMO SENHOR RODOLFO TARDELLI MEIRELLES, no uso das atribui¢des

que lhe sdo conferidas por Lei e etc.;

DECRETA:

Art. 1°. A licenga para execugo de obras particulares de que trata
o art. 154 e §§ da Lei Complementar Municipal n°. 3.333, de 12 de dezembro de 2003, e art. 405 da Lei
Complementar Municipal n°. 3.607, de 12 de junho de 2008, serd deferida a requerimento do interessado e
somente apos a aprovagiio do projeto da obra, cujo procedimento é regulamentado por este decreto.

Art. 2°. O requerimento para aprovagdo do projeto de obra devera
ser dirigido a Divisdo de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Municipais, acompanhado
dos seguintes documentos:

I - certidéo de uso do solo, emitida ha menos de 90 (noventa) dias;

II — copia da certiddo da matricula do imével no Cartério de
Registro de Imoveis, emitida ha menos de 90 (noventa) dias;

I — certidio de histéricg cadastral emitida pelo Cadastro
Imobiliario Municipal — CIM ha menos de 90 (noventa) dias;

IV — Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART referente ao

projeto para o qual se requer aprovagio;
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V — trés jogos completos do projeto arquitetdnico da obra,
compreendendo:

a) planta de sitnagdio do imdvel, indicando a orientagdo e a
localizagfio do lote dentro da quadra, sua distdncia da esquina mais proxima, bem como as cotas de niveis
nos vértices do lote em relagdo A via piblica e a distidncia do prédio a ser edificado em relagdo as linhas
limitrofes do lote;

b) plahta baixa dos pavimentos nfo repetidos, devidamente cotada,
bem como da cobertura, sendo que cada planta deverd indicar a finalidade a que se destina cada
compartimento, suas dimensdes, area, cotas de niveis, vios de iluminac¢do e ventilagio e, se for o caso, a
numeracéo das economias;

c) corte longitudinal e transversal cotando alturas e niveis dos
pavimentos, incluindo o perfil natural do terreno, em nimero suficiente para a perfeita compreensio do
projeto, sendo que os cortes, quando muito extensos em virtude de pavimentos repetidos, poderdo ser
simplificados, omitindo a representacdo de pavimentos iguais;

d) fachadas vistas dos logradouros;

e) memorial descritivo da construcio;

f) comprovante do pagamento das taxas relativas & aprovagdo do
projeto, quando incidentes;

VI — uma copia do projeto arquiteténico gravado em midia digital
(CD ouDVD);

VII — projeto de tratamentp acustico nos casos de atividades
comerciais, industriais e de prestacdo de servigos potencialmente causadoras de polui¢io sonora, observado
o art. 17 da Lei Complementar Municipal n°. 3.607, de 12 de junho de 2008.

§ 1°. As pegas do projeto arquitetdnico de que tratam as alineas “a”
a “d”, do inciso V deste artigo, podem, a critério do requerente, estar agrupadas ou contidas em uma so6
folha.

§ 2° Todas as plantas componentes do projeto arquitetdnico da
obra, bem como o seu respectivo memorial descritivo, devem estar assinadas pelos requerentes e
responsaveis técnicos,

§ 3° A apresentag@o do projeto arquitetdnico deverd ser feito em
folhas personalizadas, em tamanhos padrio, tipo A0, A1, A2 e A3, corretamente dobradas.

§ 4° Todos os documentos do projeto de obra deverfo estar

acondicionados em pasta oficio com grampo macho/fémea na cor:
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I — verde escuro, para projetos residenciais;

I1 — vermelho, para projetos mistos, comerciais ou industriais;

III — amarelo, para projetos de desdobro ou fracionamento;

IV — preto, para projetos de retificagio de area.

§ 5°. Dos trés jogos completos do projeto arquitetdnico da obra,
apés a sua aprovacdo, a primeira via sera arquivada na Divisdo de Engenharia para futuras consuitas ou
extragio de copias autenticadas, juntamente com a copia gravada em midia digital, a segunda via ficard a
disposicdo da fiscalizagdo municipal, juntamente com o alvarid de licenga, quando do inicio da obra, e,

finalmente, a terceira via sera devolvida ao requerente constando a aprovagdo requerida.

Art. 3°. O requerimento para aprovagdo de projeto de obra devera
estar assinado pelo proprietario do imoével ou seu possuidor, bem como pelo responsivel técnico pela obra,
fazendo mengdo a localizagdo do imdvel através da indicagfio da quadra, nimero do lote e via publica em
que se situa.

Paragrafo unico. Para os efeitos deste decreto considera-se:

I - proprietério do imével: a pessoa fisica ou juridica que figure
como proprietirio na matricula do imével junto ao Cartério de Registro Imobiliario desta Comarca;

‘ II — possuidor: a pessoa fisica ou juridica que, nfio sendo
identificado como proprietario do imével nos termos do inciso anterior, figure como possuidor do mesmo
junto ao Cadastro Imobilidario Municipal — CIM;

Il — responsavel técnico: o profissional habilitado, devidamente

inscrito no CREA, que tenha elaborado o projeto para o qual se requer aprovagio.

Art. 4°. Quando no lote em que se realizard a obra para a qual se¢
requer aprovagio do projeto ja houver constru¢@o anterior, esta deveré.estar regularizada perante o Cadastro

Imobilidrio Municipal — CIM.

Art. 5°. Sera requerida aprovagdo simplificada de projeto de obra,
desde que limitada a duas economias por lote e até dois pavimentos, no caso de edificagSes comerciais,
industriais, de uso misto e residencial unifamiliar.

&

Pardgrafo unico. O projeto de obra, no caso da aprovagio

simplificada de que trata este artigo, devera estar acompanhado dos documentos indicados nos incisos I a
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VII, do artigo 2° deste decreto, sendo que no caso do projeto arquiteténico da obra (inciso V), este contera
somente:

I — a planta de situagio do im¢vel (alinea “a”);

I - planta baixa dos pavimentos ndo repetidos, excluida a
cobertura (alinea “b”); e

III -- memorial descritivo da construgfo (alinea “e”).

Art. 6°. Deverdio ser utilizadas as seguintes escalas na confecgéo
+
dos projetos de obra:

I — 1:100 para as plantas de pavimentos ndo repetidos, cortes e

fachadas;

II — 1:200 para a planta de localizag8o ¢ 1:1000 para a planta dc
situagio;

HI - 1:100 para as instalagcdes complementares da edificagao.

§ 1° As plantas de detalhes de arquitetura serfio apresentadas na
escala mais conveniente, a juizo do autor do projeto. .

§ 2°. A escala ndo dispensara a indicacio de cotas, as quais

prevalecerdo em caso de divergéncias.

Art. 9°. Nos projetos de obras de reforma, reconstru¢io ou

acréscimos, bem como nas regularizagSes de edificagdes, serdo apresentadas, com indicagdes precisas e
R

convencionais, as partes a ampliar, demolir, existente ou regularizar, sendo utilizadas a cores:

I — amarelo, para as partes a demolir;

II — vermelho, para as partes a ampliar;

III — preto, para as partes a conservar; e

IV — verde, para as partes a regularizar.

Paragrafo unico. Os projetos mencionados neste artigo deverdo ser
apresentados, necessariamente, com a Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART do seu autor e o
memorial descritivo detalhado, contendo elementos tais como tipo de.fundagio, infra ¢ superestrutura, tipo
de alvenaria, cotas de pé direito e tipo de cobertura, dentre outros que, a critério da Divisio de Engenharia,
forem necessarios 4 sua apreciagdo em razfio das caracteristicas da edificagio ou da atividade que nela se

pretenda desenvolver.
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Art. 10. Nio serfio permitidas rasuras nem emendas nos projetos de

obra.

Art. 11. Os projetos de obras de quaisquer natureza para as quais
seja necessario o cumprimento de exigéncias estabelecidas por outros 6rgfos pablicos, municipais, estaduais
ou federais, somente serdo aprovados depois da anuéncia, para cada caso, dada pela autoridade competente.

.

Art. 12. Recebido o projeto de obra pela Divisdo de Engenharia,
esta fara a sua apreciagio inicial, momento no qual poderd fazer as exigéncias necessdrias a correcdo do
mesmo, indicando-as na respectiva prancha e descrevendo-as na comunicago de corregdes.

. § 1°. As corregdes no projeto de obra deverfio ser feitas pelo
interessado no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados do recebimento da comunicagio de corregdes,
findo o qual o proj etz) sera indeferido e arquivado.

§ 2° Feitas pelo interessado as corregdes indicadas, o projeto,
acompanhado das pranchas corrigidas, deverd retornar & Divisdo de Engenharia para prosseguimento do
processo de aprovagio.

' § 3°. Recebido o projeto de obra corrigido nos termos do paragrafo
anterior, ¢ constatando a Divisdo de Engenharia que as correges exigidas ndo foram completamente
cumpridas, no prazo de 30 (trinta) dias devolvera o projeto ao interessado como nova comunicagfo de
corregdo, procedendo-se, assim quantas vezes forem necessarias a sua perfeita adequagdo as normas legais
de edificacgio.

§ 4° Eventuais esclarecimentos sobre as corre¢des exigidas no
projeto de obra somente serdo tratadas pessoalmente com o interessado na presenga do respectivo
responsavel técnico.

‘ § 5° Caso haja necessidade de quaisquer manifestagdes ou
anuéncia de outros érgdos puiblicos quanto ao projeto de obra em andlise, o prazo de que trata o § 1° deste
artigo sera acrescido do tempo necessario & obten¢fio daquelas manifestagdes ou anuéneia, devidamente

comprovado.

Art. 13. O prazo maximo para o despacho final quanto ao
requerimento de aprovagéo de projeto de obra sera de 30 (trinta) dias, contados:
I — da data do recebimento do requerimento, quando nfio houver

corregdes a serem feitas no projeto de obra apés a sua apreciagio inicial;
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IT — da data do ultimo retorno do projeto de obra corrigido, quando
ficar constatado que todas as corre¢des foram completamente cumpridas.

Paragrafo tnico. Caso haja necessidade de quaisquer manifestagdes
ou anuéncia de outros orgdos piblicos quanto ao projeto de obra em andlise, os prazos de que tratam os
incisos deste artigo serdo acrescidos do tempo necessario a obtengfio daquelas manifestagdes ou anuéncia,

devidamente comprovada.

Art. 14, Sera admitida, mediante a mera substitui¢io das plantas,
modifica¢io em projetos de obra ja aprovados, desde que seja requerida antes da expedigfio do “habite-se™.
§ 1°. O disposto neste artigo aplica-se tdo somente a projetos de
obra de residéncias unifamiliares, com uma economia por lote.
§ 2° Para os projetos de obre: que ndo se enquadrem no paragrafo
anterior, a sua modificagfio somente sera admitida desde que se limitem a:
I — modificagdes internas que ndo descaracterizem a destinagdo dos
compartimentos por elas atingidos;
Il — remanejamento ou ampliagio do numero de boxes de
estacionamento;,
111 — alteragdes em telhados e aberturas externas;
IV — deslocamentos na locagéio da obra, respeitados os respectivos
alinhamentos;
V — reposicionamento de medidores, estagdes de energia, bombas e
outros equipamentos similares, destinados a utilizagfio da economia.

§ 3°. Para os demais casos que ndo se enquadrem nos paragrafos

anteriores, sera obrigatoria a substituigdo total do projeto de obra.

Art. 15. A aprovagio do projeto de obra tera validade de dois anos,
a contar da data do despacho de aprovagdo, podendo ser prorrogado por iguais periodos, a requerimento do
interessado, desde que formulado antes da expiracdo daquele prazo e que o projeto atenda a legislagfio em
vigor na ocasido dos pedidos de prorrogagio.
‘ § 1° O Alvara de Execugdo de Obra somente podera ser expedido,
a requerimento do interessado, enquanto vigente a aprovagdo do projeto de obra, sem o qual ndo podera dar

inicio & mesma.
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§ 2° A revalidagdo da aprovacdo do projeto de obra ndo serd
necessaria quando houver Alvara de Execugédo da Obra em vigor.

§ 3° A aprovagio do projeto de obra podera, enquanto vigente o
Alvard de Execucfio de Obra, receber termo aditivo para constar eventuais alteragdes de dados, ou a
aprovagio de projeto modificativo em decorréncia de alteragfio do projeto original, caso em que seus prazos
ficardio suspensos.

§ 4°. A aprovagio do projeto de obra, enquanto vigente, podera a
qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

I - revogada, atendendo a relevante interesse publico;

IT - cassada, juntamente com o Alvard de Execu¢do da Obra, em
caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida;

Il - anulada, em caso de comprovagdo de ilegalidade na sua

concessao.

Art. 16. Ficam dispensadas da apresentagfio de projeto e respectivo
Alvaré de Execucdo de Obras, as obras de reparos e manutengio, tais como:

I - reparos e substituicio de revestimentos;

IT - impermeabilizagéo;

III - substituigdio de telhas, calhas e condutores em geral;

R IV - construgdo de muros de divisa com até 2,00m (dois metros) de

altura;

V - limpeza ou pintura externa ou interna de edificios;

VI - troca de caixilhos;

VII - pavimentagao de passeios.

Art. 17. Devera a Divisdo de Engenharia manter em arquivo

especial a documentagdio referente aos projetos de obra por ela aprovados.

Art. 18. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagio,

revogadas as disposi¢des em contrario.

+
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Publique-se, registre-se e afixe-se. Cumpra-se.

GOVERNO MUNICIPAL DE ORLANDIA
Orléndia, 05 de janeiro de 2011.

RODOLFO TARDELLI MEIRELLES

Prefeito Municipal

Este decreto foi publicado, registrado e afixado no local de costume da Prefeitura Municipal de Orlandia, na

data supra.

ADRIANA OLIVEH}(%CH GELO

Coordenadora de Governo .




