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LEI COMPLEMENTAR N° 3.572
De 5 de dezembro de 2007.

Dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo
urbano do Municipio de Orlandia e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ORLANDIA, Estado de Sio Paulo, Excelentissimo Senhor Oswaldo
Ribeiro Junqueira Neto, no uso das atribui¢des que lhe séo conferidas por Lei e etc.

Faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE ORLANDIA aprovou e ele sanciona, promulga e
determina a publicacdo da seguinte Lei Complementar:

TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta lei estabelece as normas e as condi¢Bes para uso, ocupacdo e parcelamento do solo dentro do
Perimetro Urbano no Municipio de Orlandia, observadas as diretrizes do Plano Diretor, aprovado pela Lei
n° 3.505, de 20 de setembro de 2006, e alteracbes posteriores, bem como as disposi¢es da legislacdo
federal, estadual e municipal pertinente. (Redacdo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 2°. O Perimetro Urbano no Municipio, para os efeitos desta lei, € o definido pela Lei Municipal n°.
3.545, de 28 de junho de 2007, e alteracBes posteriores, compreendendo a area urbana e de expansao
urbana. (Redacdo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 3° Esta lei tem como objetivo, também, regulamentar a criacdo de lotes, na forma de loteamento,
desmembramento, fracionamento e desdobro, bem como a abertura de vias, que deverdo atender as
exigéncias nela constantes e na legislacéo federal, estadual e municipal pertinente. (Redacdo dada pela LC
36, de 04.07.2017)

Paragrafo Unico. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos nesta lei para a zona em que se situe, salvo quando o loteamento ou
desmembramento se destinar a urbanizacao especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse
social, previamente aprovados pelos érgdos publicos competentes. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 4° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas internas ao perimetro
urbano ou de urbanizacéao especifica definidas por lei municipal, e mediante prévia aprovacdo da Prefeitura
Municipal. (Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)
Art. 5° Todo e qualquer parcelamento do solo, bem como aqueles decorrentes de divisdo amigavel ou
judicial, deverdo observar no que couber, as disposicdes desta lei e da legislacdo federal, estadual e
municipal pertinente.

TITULO 11 - DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I - DA APROVACAO
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Art. 6°. Qualquer parcelamento do solo para fins urbanos somente podera ser realizado apds aprovacdo de
seu projeto pelos 6rgaos competentes da Prefeitura Municipal de Orlandia, pelo GRAPROHAB — Grupo de
Anélise Oe Aprovagdo de Projetos Habitacionais e edi¢do do respectivo decreto pelo Poder Executivo.
(Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

8§ 1°. O projeto devera ser elaborado por profissional devidamente habilitado, acompanhado da respectiva
ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou RRT — Registro de Responsabilidade Técnica.
(Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

8 2°. Fica dispensado da aprovacdo de seu projeto pelo GRAPROHAB e edicéo do respectivo decreto pelo
Poder Executivo o parcelamento do solo realizado nas modalidades fracionamento ou desdobro. (Acrescido
pela LC 36, de 04.07.2017)

8§ 3°. Para efeito de regularizacdo ou abertura da matricula imobiliaria junto ao Cartorio de Registro de
Imoveis, fica dispensado de aprovacdo de projeto de parcelamento do solo na modalidade desdobro, os
lotes originarios de desdobros ocorridos até a data de entrada em vigéncia desta Lei Complementar e desde
que j& possuam, naquela data, cadastros imobilidrios municipais individuais. (Acrescido pela LC 51, de
21.11.2018)

8 4° O interessado na regularizagdo ou abertura da matricula imobiliaria junto ao Cartdrio de Registro de
Imdveis, no caso previsto no § 3° deste artigo, devera requerer ao 6rgao municipal competente a emissdo de
certiddo que contenha, no minimo, a descricdo e localizacdo do imovel, a data em que ocorreu o desdobro,
0 nimero da matricula imobiliaria do imével que deu origem ao desdobro, o nimero atual do seu cadastro
imobiliario municipal e 0 nome de guem consta como Seu proprietario ou possuidor neste cadastro.
(Acrescido pela LC 51, de 21.11.2018)

Art. 7°. A Prefeitura Municipal podera ndo aprovar projetos de qualquer modalidade de parcelamento do
solo no Municipio quando, em face do desenvolvimento local, ndo atender suas necessidades, inclusive
quanto a destinacdo e utilizacdo das respectivas areas, ao custeio dos servigos publicos e a possibilidade de
prolongamento na area do sistema viario oficial e de obras de infraestrutura.

Secdo | — Quanto a Certiddo de Uso do Solo

Art. 8° O interessado em parcelar gleba de sua propriedade e de acordo com a modalidade de
parcelamento, devera requerer a Certiddo de Uso do Solo, anexando cdpia de seu titulo de propriedade da
gleba, ou autorizacdo do proprietario, identificando o perimetro da area pretendida, através de um croqui de
localizacdo, onde seré confirmada a viabilidade ou ndo do parcelamento do solo pretendido. (Redagdo dada
pela LC 36, de 04.07.2017)

Paragrafo unico. Fica dispensado da apresentacdo da Certiddo de Uso do Solo o parcelamento promovido
nas modalidades fracionamento ou desdobro. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 9°. Sempre que se fizer necessario, 0 6rgdo competente da Prefeitura Municipal podera exigir a
extensdo do levantamento planialtimétrico ou altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da area a ser
parcelada até o talvegue ou espigdo mais préximo.

Art. 10. A aceitacdo da modalidade de parcelamento feita no requerimento ficara vinculada a aprovacdo do
Orgdo competente, com base nos critérios estabelecidos nesta lei.

Art. 11. No prazo maximo de 15 (quinze) dias a documentacdo devera ser analisada e, quando necessario,
sera pedida a sua complementacdo, correcéo de irregularidades ou expedida a Certidao de Uso do Solo.
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Paragrafo unico. Apresentada a complementacdo ou corre¢do de irregularidades de que trata o caput deste
artigo sera feita nova analise no prazo de 15 (quinze) dias.

Secédo Il — Quanto a Obtencéo dos Critérios Basicos

Art. 12. De posse da Certiddo de Uso do Solo, o interessado no parcelamento do solo nas modalidades
loteamento ou desmembramento, devera requerer a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o
tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e projeto, em duas vias, contendo: (Reda¢do dada
pela LC 36, de 04.07.2017)

| - as divisas da gleba a ser loteada; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - as curvas de nivel a distancia adequada; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - a localizagdo dos cursos d’agua, bosques e construcdes existentes; (Acrescido pela LC 36, de
04.07.2017)

IV - aindicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de comunicacao, das
areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos compativeis; (Acrescido pela LC
36, de 04.07.2017)

VI - as caracteristicas, dimensfes e localizacdo das zonas de uso contiguas; (Acrescido pela LC 36, de
04.07.2017)

VII - as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema viario da cidade e do municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)
VIII - o projeto basico do sistema viario; e (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

IX - as faixas sanitéarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas ndo edificaveis.
(Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 13. Ndo havendo nenhuma restricdo, e de posse das diretrizes dos érgdos consultados, a Prefeitura
Municipal expedira os critérios basicos para parcelamento do solo no prazo maximo de 30 (trinta) dias.
Paragrafo Unico. Sera de 04 (quatro) anos, a contar da data de sua expedicdo, o prazo maximo de validade
dos critérios basicos. (Redacdo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

Secao I11 - Quanto a Aprovacéo Provisoria do Projeto do Sistema Viario
Art. 14. (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)
8 1°. (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)
8 2°. (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 15. (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)
Paragrafo unico. (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 16. (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)
Art. 17. (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)

Secdo IV - Quanto & Aprovacéo Provisoria do Projeto de Parcelamento do Solo
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Art. 18. Expedidos os critérios basicos e dentro de seu prazo de validade, no caso de loteamento ou
desmembramento, devera ser apresentado o projeto de divisdo da gleba, contendo desenhos e memorial
descritivo, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartdrio de Registro
de Imdveis competente, de certiddo negativa de tributos municipais. (Redacdo dada pela LC 36, de
04.07.2017)

8 1°. Os desenhos conterdo pelo menos: (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

| - a subdiviséo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao; (Acrescido pela LC 36,
de 04.07.2017)

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacéo e pracas; (Acrescido pela LC 36, de
04.07.2017)

V - a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

VI - aindicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais. (Acrescido pela LC
36, de 04.07.2017)

8 2° O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente, pelo menos: (Acrescido pela LC 36, de
04.07.2017)

| - a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou zonas de uso
predominante; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - as condicBes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e suas construcdes,
além daquelas constantes das diretrizes fixadas; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - a indicacédo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento;
(Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

IV - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou de utilidade
publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

§ 3% Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo tem mais
correspondéncia com 0s registros e averbacOes cartorarias do tempo da sua apresentacdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

8 4°, Os projetos de parcelamento do solo nas modalidades fracionamento ou desdobro néo ficam sujeitos a
aprovacao provisoria de que trata esta Secdo. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 19. A Prefeitura Municipal devera no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de entrega do
projeto com todos os elementos necessarios, efetuar a devolucdo de uma via aprovada ou a solicitacdo das
modificagOes a serem efetuadas.

Paragrafo Unico. Apresentada a complementacdo ou correcdo de irregularidades de que trata o caput deste
artigo seré feita nova andlise no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 20. A aprovagdo provisoria do projeto de divisdo em lotes vigorara até o vencimento do critério
bésico.

Art. 21. O interessado, de posse do projeto de parcelamento do solo provisério aprovado, devera
apresentar, de acordo com a modalidade, se loteamento ou desmembramento, 0s seguintes projetos
complementares e seus respectivos memoriais descritivos e planilhas de calculo, de acordo com as normas
da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), da Prefeitura Municipal, das concessionarias locais,

7
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dos 6rgdos estaduais e federais pertinentes elaborados por profissionais devidamente habilitados: (Redacéao
dada pela LC 36, de 04.07.2017)

| - projeto do sistema de drenagem de &guas pluviais e obras complementares; (Renumerado pela LC 36, de
04.07.2017)

Il - projeto do sistema de esgotamento sanitério e industrial incluindo os ramais domiciliares e interligacéo
com a rede publica existente, ou quando ndo for possivel, solucdo alternativa para tratamento;
(Renumerado pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - projeto do sistema de abastecimento de &gua, incluindo os ramais domiciliares e interligacdo com a
rede publica existente, ou quando ndo for possivel, solugdo alternativa para abastecimento; (Renumerado
pela LC 36, de 04.07.2017)

IV - projeto elétrico — luminotécnico; (Renumerado pela LC 36, de 04.07.2017)

V - projeto de contencdo de encostas; (Renumerado pela LC 36, de 04.07.2017)

VI - projeto de pavimentacdo de vias; (Renumerado pela LC 36, de 04.07.2017)

VIl - projeto de arborizacdo de vias e areas verdes, de preserva¢do permanente ¢ “non aedificandi”;
(Renumerado pela LC 36, de 04.07.2017)

VIII - projeto de emplacamento de vias e logradouros publicos; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

IX — projeto de sinalizacdo de transito de vias publicas. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

8 1° A aprovagdo dos projetos complementares estd condicionada a apresentagdo da anotagdo de
responsabilidade técnica dos profissionais devidamente habilitados no CREA/SP (Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Sdo Paulo) ou no CAU/SP (Conselho de Arquitetura e Urbanismo
de S&o Paulo) para a elaboracgéo de tais projetos. (Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

§ 2°. Além destes projetos poderdo ser exigidos quaisquer outros que as autoridades competentes julgarem
necessarios a seguranca, salubridade, habitabilidade e preservacdo ambiental da area a ser parcelada,
fundamentados em parametros técnicos e legais, que deverdo ser submetidos a aprovacdo dos Orgaos
competentes.

8§ 3°. A Prefeitura Municipal devera no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data de entrega do
projeto com todos os elementos necessarios, efetuar a devolucao de uma via aprovada provisoriamente ou a
solicitacdo das modificacdes a serem efetuadas.

§ 4°, Apresentada a complementacdo ou correcdo de irregularidades de que trata o § 3° deste artigo sera
feita nova analise no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 22. A aprovacao provisoéria de divisdo em lotes ndo da direito a venda ou promessa de venda de lotes.
Secdo V - Quanto a Aprovacao Definitiva do Projeto de Parcelamento do Solo

Art. 23. O interessado, ap0s a aprovacao provisoria do projeto de parcelamento do solo, devera submeté-lo,
quando necessario face a legislacdo vigente, a aprovacdo do GAPROHAB — Grupo de Andlise e Aprovacao
de Projetos Habitacionais, cujo certificado de aprovacao ou de dispensa devera ser juntado ao processo para
sua aprovacao definitiva. (Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

8 1° A Prefeitura Municipal ter4 30 (trinta) dias, a contar da data de entrega do projeto com todos 0s
elementos necessarios, efetuar a devolucdo de uma via aprovada ou a solicitacdo das modificacfes a serem
efetuadas.

8 2°. Para aprovacdo definitiva o interessado devera, ainda, apresentar: (Redacdo dada pela LC 36, de
04.07.2017)

I - o cronograma de execucdo das obras dos equipamentos urbanos necessarios — infraestrutura.; e
(Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Il —a garantia prevista no artigo 31 desta lei. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)
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8 3° Apresentada a complementacdo ou correcdo de irregularidades das que trata o § 1° serd feita nova
analise no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 24. A aprovacao definitiva do projeto de divisao em lotes também fica condicionada ao seguinte:

| - assinatura pelo interessado de termo se comprometendo a executar a proprio custo, e no prazo
estipulado, todas as obras de infraestrutura, bem como a transferéncia ao dominio publico das areas
publicas, sem quaisquer dnus ao Municipio; (Renumerado pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - confirmac&o pelos 6rgdos envolvidos na aprovagdo dos projetos complementares através de documento
especifico. (Renumerado pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 25. Apo6s a aprovacdo definitiva do projeto sera expedido Decreto do Executivo onde serdo definidos
os elementos que instruiram o projeto.

Art. 26. Expedido o Decreto do Executivo, o interessado deverad providenciar, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, o registro imobiliario, sob pena de caducidade da aprovacdo e aplicagdo das
penalidades previstas.

Art. 27. Desde a data da inscri¢do do loteamento ou do desmembramento no registro competente, passam a
integrar o dominio do municipio as areas de uso publico constantes do projeto e do memorial descritivo.
(Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

Secdo VI — Das Obras de Infraestrutura

Art. 28. Apo6s aprovacdo definitiva do parcelamento do solo na modalidade loteamento ou
desmembramento pela Prefeitura Municipal, dentro de um prazo maximo de 10 (dez) dias, sera expedido o
Alvara de Execucdo. (Redacdo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

Paragrafo Unico. O Alvara de Execucdo estd condicionado a apresentacdo pelos profissionais devidamente
habilitados para a execucdo dos servicos a anotacdo de responsabilidade técnica junto ao CREA/SP
(Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de S&o Paulo) ou ao CAU/SP (Conselho de
Arquitetura e Urbanismo de S&o Paulo). (Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 29. Deverdo ser executadas pelo interessado a seu proprio custo, no prazo maximo de dois anos as
seguintes obras, de acordo com a modalidade, se loteamento ou desmembramento, sendo que, cada etapa
ficard vinculada ao cronograma fisico das obras de infraestrutura aprovado juntamente com o projeto do
loteamento: (Redagéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

| - execucgdo das vias de circulacdo do loteamento, compreendendo: a terraplenagem das caixas e passeios e
muros de arrimo onde necessarios.

Il - sistema de abastecimento de &gua, incluindo ramais prediais, reservatorios, estacfes elevatorias e
demais dispositivos previstos em projeto, a interligacdo com o sistema existente, ou solucdo alternativa
para abastecimento;

I11 - sistema de esgotamento sanitario, incluindo ramais prediais, estacfes elevatorias e demais dispositivos
previstos em projeto, a interligagdo com o sistema existente, ou solucdo alternativa para tratamento;

IV - sistema de drenagem de aguas pluviais, compreendendo as galerias, bocas de lobo, pogos de visita e
demais acessorios, incluindo aqueles necessarios a adequada drenagem em caso de cortes e aterros e a
interligacdo com o sistema existente ou o langamento em local apropriado;
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V - execucdo de meios-fios, inclusive rebaixamento obrigatorio nos quatro quadrantes para a travessia de
PPD (pessoas portadoras de deficiéncias) de acordo com as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas) e confecgdo de sarjetas;

VI - rede de distribuicéo de energia elétrica e iluminacdo publica;

VIl - pavimentacdo de todas as vias de circulacdo, a critério do 6rgdo competente, precedida da drenagem
subterranea onde necessario;

VIl - demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros, com instalagio dos marcos de alinhamento e
nivelamento em concreto segundo o padrdo da Prefeitura Municipal;

IX - demais servigos necessarios para garantir as condi¢fes de seguranca, salubridade e habitabilidade, tais
como: contencdo de encostas, drenagens, obras de arte e demais servigos que as autoridades competentes
julgarem necessarios;

X - arborizac¢ao adequada das vias, e areas verdes, de preservagao permanente, “non aedificandi”;

XI — emplacamento de todas as vias e logradouros publicos, conforme projeto previamente aprovado pela
Prefeitura Municipal; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

XII — sinalizacdo de transito das vias publicas, conforme projeto previamente aprovado pela Prefeitura
Municipal. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

§ 1°. As obras de infraestrutura somente poderdo ser iniciadas ap6s a expedicdo do respectivo alvara de
execucao

8 2° A recomposicdo de todo e qualquer dano ou modificacdo que venha a ocorrer na infraestrutura
existente ficara a cargo do promotor do parcelamento do solo até o recebimento dos servicos pela Prefeitura
Municipal. (Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

8 3° Nas obras de movimentacédo de terra deverdo estar previstos os locais de corte e de bota-fora, com a
devida autorizacdo do 6rgdo competente.

8 4° O emplacamento de que cuida este artigo consiste na colocagdo de postes e respectivas placas nas
esquinas, com indicacdo do nome ou numero da via, assim como em frente a pragas, parques ou
monumentos, contendo a respectiva denominacdo do préprio publico, sempre segundo os padrbes
estabelecidos pela Prefeitura Municipal e de acordo com o projeto previamente aprovado. (Acrescido pela
LC 36, de 04.07.2017)

8 5°. A sinalizacdo de transito de que trata este artigo, vertical e horizontal, consiste na colocagédo de postes
e respectivas placas de transito, pintura de sinalizacdo de transito no leito e no meio-fio das vias,
obedecidas as leis que disciplinam a matéria, assim como as determinacdes dos 6rgdos de transito e o
projeto previamente aprovado pela Prefeitura Municipal. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 30. As obras de infraestrutura devem ser executadas de acordo com os projetos aprovados, sendo que
qualquer modificacdo devera ser precedida de consulta e aprovagdo do 6rgdo competente.

Art. 31. Como garantia das obras de infraestrutura, o interessado podera fazer a hipoteca em lotes, nao
podendo ser inferior a 45% (quarenta e cinco por cento) dos lotes constantes no projeto.

8§ 1°. A critério da Prefeitura Municipal, a hipoteca em lotes podera ser substituida por:

| - caucdo em dinheiro;

Il - carta de fianca bancaria ou seguro garantia, desde que garantam a qualquer tempo o efetivo
cumprimento das obrigac¢des assumidas pelo loteador; (Redacdo dada pela LC 12, de 25.03.2014)

I11 - hipoteca de imovel fora da area objeto do parcelamento, feita mediante instrumento pablico.

8 2°. A garantia de tais servigos, a juizo da Prefeitura Municipal, na época da aprovacdo, tera seu valor
correspondente ao custo dos servigos a serem realizados.

8§ 3°. O limite minimo da garantia prevista no paragrafo anterior podera ser reduzido, proporcionalmente, as
obras de infraestrutura ja eventualmente executadas.
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8§ 4°, O valor destes servicos sera avaliado por comissdo técnica de profissionais habilitados, em nimero
minimo de 03 (trés), designado pelo Prefeito Municipal, sendo no minimo dois deles integrantes do quadro
de pessoal efetivo da Prefeitura Municipal de Orlandia.

8 5° A liberacdo dos lotes hipotecados sera feita de acordo com a conclusdo de cada etapa das obras de
infraestrutura previstas no cronograma aprovado, através de requerimento do interessado e apds vistoria e
liberacdo dos drgdos competentes, através de Decreto do Poder Executivo, observado o seguinte critério:

I - 20% (vinte por cento) do total dos lotes ap6s a conclusdo das obras e servi¢os previstos nos incisos |, |1,
Il e IX, do artigo 29 desta Lei;

Il - 65% (sessenta e cinco por cento) do total dos lotes ap6s a conclusdo das obras e servigos previstos nos
incisos 1V, V, VIl e VIII, do artigo 29 desta Lei;

Il - 15% (quinze por cento) do total dos lotes ap6s a conclusdo das obras e servigos previstos nos incisos
VI e X., do artigo 29 desta Lei.

8 6° A hipoteca, custeada pelo loteador, devera ser averbada no Cartorio de Registro de Imoveis deste
Municipio.

§ 7°. Nas modalidades previstas no § 1° deste artigo, a liberagdo da garantia somente sera feita apds a
conclusdo e recebimento de todos os servicos pelos érgdos envolvidos.

Art. 32. No inicio da execucdo das obras de infraestrutura serdo afixadas placas em locais de facil
visibilidade, constando no minimo o nimero e a data do decreto de aprovacdo do loteamento. Quando das
vendas serd, ainda, acrescido nas referidas placas o nimero do registro junto ao cartério competente.

Art. 33. O prazo maximo para a execucdo de todas as obras de infraestrutura sera de 2 (dois) anos,
contados a partir da data de expedicéo do alvara de execucéo.

Art. 34. A aprovacao final das obras de parcelamento seré feita por um termo de verificacéo, ap0s vistorias
dos servicos por comissdo técnica de profissionais habilitados, integrantes do quadro de pessoal efetivo da
Prefeitura Municipal de Orlandia, em namero minimo de 03 (trés), designada pela Prefeitura Municipal que
fard o recebimento das mesmas, sem prejuizo das responsabilidades e garantias legais proprias de tais
Servigos.

Paragrafo Unico. Enquanto a Prefeitura Municipal ndo fizer o recebimento dos referidos servi¢os, o custeio
e a manutencdo dos mesmos estardo a cargo do proprietario do parcelamento.

Art. 35. Todas as obras e servicos exigidos, bem como, quaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo
interessado nas areas publicas, passardo a fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer
indenizacé&o.

CAPITULO Il - DAS NORMAS TECNICAS
Secéo | — Normas Gerais

Art. 36. N&o poder&o ser arruados ou sofrer qualquer forma de parcelamento:

| - terrenos baixos e alagadicos sujeitos & inundacdes, salvo se forem tomadas providéncias que assegurem
0 escoamento das aguas;

Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica sem prévio saneamento;

I11 - julgados improprios para edificagdo ou inconvenientes para habitacéo;

IV - em &reas consideradas de preservacao permanente;
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V - em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoguem danos ambientais, assoreamentos e
V0ssorocas;

VI - em &reas com declividade natural superior a 30 (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias
especificas das autoridades competentes.

Art. 37. Os parcelamentos capazes de poluir as aguas, o solo ou a atmosfera, deverdo obedecer as normas
de controle de poluicdo estabelecidas pelos 6rgdos competentes, e se necessario, obter o respectivo
licenciamento, com a realizacdo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA.

Art. 38. Serdo consideradas areas de preservacdo permanente as florestas, demais formas de vegetacédo
natural, as areas de protegdo e preservagdo dos cursos d’ dgua, os topos de morro irradiadores de drenagem
e outras areas previstas no Cadigo Florestal e outras legislaces pertinentes em vigor e aquelas que vierem
a ser decretadas por ato do Poder Executivo Municipal.

8 1° As éareas de preservacdo permanente deverdo respeitar o disposto no Caodigo Florestal e demais
legislacGes pertinentes em vigor, considerando sempre a mais restritiva.

§ 2°. E expressamente proibida a interferéncia nas areas de que trata o caput deste artigo, salvo se houver
interesse publico justificado e autorizacdo pelos 6rgaos competentes, apos a realizacdo de Estudo Prévio de
Impacto Ambiental - EIA.

Art. 39. E proibida a interferéncia em matas sem autorizacio dos Orgdos técnicos, observadas as
disposicdes da legislacdo federal, estadual e municipal.

Art. 40. Nenhum curso d’agua podera ser canalizado, alterado, retificado ou desviado sem o licenciamento
dos 6rgdos competentes e aprovacdo da Prefeitura Municipal, apos a realizacdo de Estudo Prévio de
Impacto Ambiental - EIA.

Art. 41. As areas em que hajam riscos geoldgicos, os terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundacdes, as
areas que tenham sido aterradas com material nocivo a saide publica e encostas com declividade superior a
30% (trinta por cento), poderdo ser objeto de estudos e investimentos em infraestrutura complementares ao
exigido nesta lei, devendo ser acompanhados de projetos que apresentem solucGes tecnicamente viaveis, e
de laudo do responsével técnico, comprovando a viabilidade de edificar-se no local, como também, da
autorizacdo dos 6rgdos competentes.

Paragrafo Unico. Os projetos e o laudo técnico a que se refere o caput deste artigo devem estar
acompanhados da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART feita por profissional habilitado junto ao
CREA/SP - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de S&o Paulo.

Art. 42. Ao longo das aguas correntes e dormentes, bem como das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de cada lado, conforme a
legislacdo pertinente, sendo no minimo de 15,00 (quinze) metros. (Redacdo dada pela LC 3.879, de
19.06.2012)

Art. 43. Junto as linhas de transmissdo de energia elétrica de alta tensdo sera obrigatorio, a faixa de
dominio, definida pela concessionaria que devera ser interligada ao sistema viario para a realizacdo de
conservagao e manutencao.

8 1°. Qualquer interferéncia nas faixas referidas no caput dependera de autorizacdo da concessionaria e da
elaboracdo de Estudo prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV.
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§ 2°. O projeto de parcelamento do solo interseccionado ou lindeiro as linhas de transmissdo de energia
elétrica de alta tensdo devera ser acompanhado do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV.

Art. 44. O escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas ndo podera ser prejudicado
pelo parcelamento do solo, e as obras necessarias deverdo ser feitas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou
em faixas reservadas para esse fim.

Art. 45. Os fundos de vale e talvegues serdo prioritariamente destinados a solucbes para escoamento de
aguas pluviais e rede de esgotos.

Art. 46. Os servigos e obras de movimentacao de terra, além de terem seus projetos aprovados previamente
pela Prefeitura Municipal, deverdo estar de acordo com as normas técnicas, atendendo ainda o seguinte:

| - revestimentos com vegetagéo rasteira, apropriada para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a
critério da Prefeitura Municipal, em taludes com altura inferior a 1,0 m (um metro) ou declividade inferior
a 3:1 (3 = distancia horizontal/1 = distancia vertical);

Il - canaletas e outros dispositivos de drenagem na saia, caso o talude tenha altura superior a 1,0 m (um
metro). Quando o terreno continuar ascendente ap6s a definicdo do talude, utilizacdo do mesmo sistema de
escoamento na crista;

Il - taludes de altura superior a 3,0 m (trés metros) deverdo ser interrompidos com bermas providas de
canaletas de drenagem;

IV - os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou protecdo desde que comprovada a sua
execucao.

Paragrafo Unico. Os projetos de movimentacdo de terra e os muros de arrimo deverdo ser elaborados por
profissionais habilitados e estarem acompanhados de laudo técnico e anotacdo de responsabilidade técnica
registrados no CREA-SP - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Sao Paulo.

Art. 47. Nos parcelamentos em areas onde existirem edificacOes, estas deverdo estar regularizadas de
acordo com a legislacao vigente na época em que foram aprovadas.

Secéo Il - Dos Lotes

Art. 48. Altura maxima admitida de talude no alinhamento predial devera estar prevista no projeto de
movimentacao de terra.

Art. 49. Os lotes terdo area e testada minimas definidas em funcéo das faixas de declividade natural do
terreno estabelecidas através do estudo de isodeclividade, e deverdo atender os valores minimos previstos
para as vias e zonas de uso em que se localizem, e de acordo com a modalidade de parcelamento a ser
adotada.

Art. 50. As dimens6es minimas dos lotes sdo estabelecidas para a zona de uso onde se localizam conforme
a legislacao pertinente e com o estudo de isodeclividade, adotando-se sempre a condi¢do mais restritiva.
Paragrafo Unico. Em éareas de expansdo urbana onde o zoneamento ndo se encontra estabelecido em
legislagdo, as dimensGes minimas dos lotes serdo definidas pela Prefeitura Municipal, com base nas
diretrizes do Plano Diretor do Municipio de Orlandia.
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Art. 51. Todos os lotes deverdo ter dimensdes e forma geométrica de modo que ndo comprometam o seu
aproveitamento futuro quando forem edificados, possibilitando a inscricdo de um circulo, cujo diametro
seja maior ou igual & medida de sua testada minima.

Art. 52. Os lotes de esquina deverdo ainda atender:

| - a dimensdo minima da testada dos lotes de esquina devera conter todo o desenvolvimento do arco da
curva de concordancia da confluéncia;

Il - a confluéncia das testadas sera concordada por arco de circulo, cujo raio serd de 9 (nove) metros;

I11 - é vedada aos lotes a frente exclusiva para as vias de pedestres.

Art. 53. Néo serdo admitidos lotes com testada descontinua para a mesma via.

Art. 54. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 100,00 m (cem metros) de frente para as
avenidas e 80,00 m (oitenta metros) de frente para as ruas.

8§ 1°. No caso das quadras com formato irregular por imposicdo topogréfica ou para adequacdo ao sistema
viario existente, sera tolerada uma extensdo maxima de 120,00 m (cento e vinte metros), de frente para as
avenidas e 90,00 m (noventa metros) de frente para as ruas.

8 2° No caso de loteamentos especiais destinados a chécaras ou atividades industriais ou loteamentos
fechados comprimento das quadras ndo poderéa ser superior a 360,00 m (trezentos e sessenta metros).

Art. 55. N&o caberd a Prefeitura Municipal responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou
quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas dos parcelamentos aprovados.

Art. 56. Areas remanescentes sio as porcdes da gleba que n&o estdo sendo objeto do parcelamento do solo
e deverdo atender ao seguinte:

| - a area minima ndo podera ser inferior a 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados), com frente minima de
20,00 m (vinte metros) para via oficial;

Il - deverdo garantir 0 seu acesso Viario;

Il - estdo dispensadas da destinacdo das areas verdes e para equipamentos comunitérios, enquanto nao
sofrerem qualquer forma de parcelamento.

Art. 56-A. Lotes remanescentes sdo os lotes da area parcelada, com frente para a via oficial e que, por
condicBes exclusivas das caracteristicas da implantacdo do loteamento, em referéncia ao sistema viario
municipal, ndo atendem a exigéncias minimas de area e ou dimensdes estabelecidas por esta lei. (Acrescido
pela LC 3.879, de 19.06.2012)

Paragrafo unico. Os lotes remanescentes mencionados no “caput” deste artigo poderdo ser utilizados, Gnica
e exclusivamente, para futura anexacéo a lotes lindeiros. (Acrescido pela LC 3.879, de 19.06.2012)

Art. 57. Quando a cota de nivel ao fundo dos lotes for inferior a cota de nivel das redes de esgotamento
sanitario e de aguas pluviais deverdo ser asseguradas as condi¢des para esgotamento.

8 1°. Os compradores dos lotes a montante, seus sucessores e herdeiros poderdo executar, a suas expensas,
redes independentes de esgotamento sanitario e aguas pluviais através de servidao de passagem pelos lotes
a jusante, constituida nos termos da legislacdo civil aplicavel. (Redacdo dada pela LC 3.879, de
19.06.2012)

8 2°. Os compradores dos lotes a jusante, seus sucessores e herdeiros ficam obrigados a garantir o direito da
execucdo das redes independentes de esgotamento sanitario e de aguas pluviais na serviddo de passagem,
que devera estar localizada o mais proximo possivel da divisa do lote.

14




PREFEITURA MUNICIPAL DE ORLANDIA

Estado de Sao Paulo
PCA. CEL. ORLANDO, 600 - CX. POSTAL, 77 - CEP 14620-000 - FONE PABX (16) 3820-8000

8 3° Nos casos em que lotes enquadrados nas situacdes descrita no paragrafo 1° deste artigo, confrontarem
com mais de um lote a jusante, todos os lotes a jusante deverdo garantir a servidao de passagem.

8§ 4° As garantias de que tratam os 88 1° 2° e 3° deverdo constar nas escrituras dos respectivos lotes,
registradas no Cartorio de Registro de Imoveis.

CAPITULO 111 - DAS AREAS PUBLICAS

Art. 58. Areas plblicas sdo aquelas reservadas ao sistema viério, a implantagio de equipamentos urbanos e
comunitarios e areas verdes.

8 1°. O percentual de areas publicas, que serdo transferidas ao municipio nos projetos de parcelamento do
solo para fins residenciais, observado o disposto nos artigos 69 e 73 desta lei, ndo podera ser inferior a:
(Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

| — no caso de loteamento, 50% (cinquenta por cento) da area a ser parcelada, dos quais, no minimo 20%
(vinte por cento) deverdo ser obrigatoriamente destinados para areas verdes e 5% (cinco por cento) para
equipamentos urbanos e comunitarios; ou (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - no caso de desmembramento, 25% (vinte e cinco por cento) da area a ser parcelada, dos quais, no
minimo 20% (vinte por cento) deverdo ser obrigatoriamente destinados para areas verdes e 5% (cinco por
cento) para equipamentos urbanos e comunitarios. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

§ 2°. Nao serdo aceitas no célculo do percentual de &reas publicas as ndo parceldveis previstas no art. 36
desta lei. (Redacdo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

8§ 3°. O percentual de areas publicas, que serdo transferidas ao municipio nos projetos de parcelamento do
solo na modalidade loteamento ou desmembramento para fins industriais, observado o disposto nos artigos
69 e 73 desta lei, ndo poderd ser inferior a: (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

I — no caso de loteamento, 35% (trinta e cinco por cento) da area a ser parcelada, dos quais, no minimo 5%
(cinco por cento) deverdo ser obrigatoriamente destinados para areas verdes e 5% (cinco por cento) para
equipamentos urbanos; ou (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - no caso de desmembramento, 10% (dez por cento) da area a ser parcelada, dos quais, no minimo 5%
(cinco por cento) deverdo ser obrigatoriamente destinados para areas verdes e 5% (cinco por cento) para
equipamentos urbanos. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

8 4° N&o haverd reserva de quaisquer areas publicas para o parcelamento do solo na modalidade
fracionamento ou desdobro. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Secao | - Do Sistema Viario

Art. 59. Sistema viario é o espaco publico destinado a circulacdo de pedestres e de veiculos, com a
finalidade de proporcionar acesso a glebas ou lotes urbanos.

Paragrafo Gnico. O Sistema Viario serd composto por ruas e avenidas, conforme padrdo existente no
Municipio, com largura de 20,00m (vinte metros), sendo constituidas de 2 (dois) passeios publicos com
3,00m (trés metros) cada, 2 (dois) leitos carrocaveis com 6,00m (seis metros) cada e 1 (um) canteiro central
com 2,00m (dois metros) de largura.

Art. 60. Do total da area a ser parcelada na modalidade loteamento, no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) devera ser destinado ao sistema viario, e caso venha ocupar area inferior, a diferenca devera ser
acrescida a area verde ou para equipamentos comunitarios ou urbanos, a critério da Prefeitura Municipal.
(Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)
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Art. 61. Considera-se via oficial aquela pertencente ao sistema viario existente, que se situe dentro do
perimetro urbano e apresente as seguintes caracteristicas:

| - vias de loteamento aprovado j& abertas;

Il - via publica implantada por determinacdo do Poder Publico, ja com infraestrutura implantada, ou com
infraestrutura a executar, que seja de responsabilidade da Prefeitura Municipal;

Il - demais vias publicas oficializadas ainda sem infraestrutura implantada, pelas quais os interessados,
exclusivamente em caso de desmembramento, executem as obras necessarias a suas expensas.

Art. 62. As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e atender as demais disposicGes
desta lei e as estabelecidas na Lei que estabelece o macro-sistema virio do municipio.

8 1°. A localizacéo e hierarquizagdo das vias que devem compor o sistema viario do municipio serdo de
acordo com as fungdes que irdo desempenhar e definidas pelas seguintes categorias:

| - estrutural - compdem a estrutura viaria basica da cidade, estabelecendo as ligacBes entre as principais
areas urbanas e servindo de eixo prioritario para o transporte coletivo;

Il - coletoras - ligam as vias estruturais aos loteamentos, bem como os loteamentos entre si;

I11. locais - vias secundarias de loteamentos permitem a circulacdo interna e caracterizam-se pelo trafego
lento;

IV - pedestre - destinadas a uso exclusivo de pedestres.

8 1°. As vias definidas no paragrafo anterior terdo suas caracteristicas geométricas definidas pela Prefeitura
Municipal.

8 2°. As vias a serem implantadas deverdo ter no minimo a largura das vias as quais se interligardo, mesmo
que suas caracteristicas geométricas sejam menos restritivas do que as das existentes.

8 3° Nos cruzamentos das vias publicas os 2 (dois) alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de
circulo de raio minimo igual a 9 m (nove metros).

Art. 63. As vias estruturais e coletoras terdo sua localizagcdo definida pela Prefeitura Municipal na
expedicdo das diretrizes do loteamento.

Paragrafo Unico. Nenhum lote podera distar mais de 500,00 m (quinhentos metros) de uma via coletora,
medida esta distancia ao longo do eixo das vias que Ihe dao acesso.

Art. 64. As serviddes de passagem que porventura gravem as areas a parcelar deverdo ser garantidas pelas
novas vias de circulagao.

Art. 65. As vias de circulagdo sem saida deverdo ser providas de pracas de manobra ou al¢as que possam
conter um circulo de diametro nao inferior a 20,00 m (vinte metros).

Art. 66. O comprimento maximo admitido para as ruas locais sem saida sera de 120,00 m (cento e vinte
metros).

Art. 67. Sem prejuizo das demais exigéncias legais aplicaveis, os projetos de loteamento de glebas
localizados as margens de rodovias federais, estaduais ou vias estruturais municipais, somente poderdo ser
aprovados pela Prefeitura Municipal, apds consulta aos 6rgdos competentes, que indicardo a construcdo de
via lateral ou transversal e qual categoria a ser implantada, devendo estar paralelamente ao limite da faixa
“non aedificandi”, situando-se na parte interna do loteamento projetado.
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Secdo Il - Das Areas Verdes

Art. 68. Areas verdes s3o os espacos livres, de uso publico, com vegetacdo e destinadas & recreacio e ao
lazer.

Art. 69. Excetuam-se das exigéncias do artigo 58 e seus 8§ o parcelamento de gleba na modalidade
desmembramento com 4&rea igual ou inferior a 8.000m? (oito mil metros quadrados), desde que,
concomitantemente: (Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

| - ndo tenha sido destacada de porcdo maior do mesmo proprietario; (Acrescido pela LC 36, de
04.07.2017)

Il - tenha seu titulo de propriedade devidamente registrado hd mais de 5 (cinco) anos, no cartorio
competente. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Paragrafo Unico. (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 70. A localizacdo das areas verdes sera determinada pela Prefeitura Municipal de Orlandia, devendo
atender as seguintes especificacdes: (Redacdo dada pela LC 3.610, de 19.06.2008)

| - ser constituida por quadras inteiras, podendo ser fracionadas para integrar outra area verde lindeira ou
para atingir o minimo exigido para o empreendimento;

Il - situar-se em areas com declividade méaxima de 30% (trinta por cento);

I11 - ter testada minima de 15,00 (quinze metros) para logradouro publico e acesso direto ao sistema viario;
IV - possuir forma geométrica que ndo comprometa a sua utilizacéo;

V - ndo ser localizada nas areas “non aedificandi”, nas areas de preservagdo permanente ou ambiental,

VI - apresentar condi¢cOes para arborizacao.

Paragrafo Unico. Excetua-se da exigéncia do inciso | deste artigo o que exceder as areas individuais das
quadras definidas para o parcelamento.

Secdo I11 - Das Areas para Equipamentos Comunitarios e Urbanos

Art. 71. Equipamentos comunitarios sdo os equipamentos publicos destinados a educacdo, salde, cultura,
lazer, seguranca e similares.

Art. 72. Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados ao abastecimento de agua, servico
de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, guias e sarjetas, pavimentacao, rede telefénica, gas
canalizado e outros necessarios.

Art. 73. Excetuam-se das exigéncias do artigo 58 e seus 8§ o parcelamento de gleba na modalidade
desmembramento com 4&rea igual ou inferior a 8.000m? (oito mil metros quadrados), desde que,
concomitantemente: (Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

| - ndo tenha sido destacada de porcdo maior do mesmo proprietario; (Acrescido pela LC 36, de
04.07.2017)

Il - tenha seu titulo de propriedade devidamente registrado hd mais de 5 (cinco) anos, no cartério
competente. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Paragrafo unico. (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 74. A localizacdo das areas destinadas a equipamentos comunitarios sera determinada pela Prefeitura
Municipal, devendo atender as seguintes exigéncias:
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| - ser constituida por quadras inteiras, podendo ser fracionadas para integrar outra area verde lindeira ou
para atingir o minimo exigido para o empreendimento;

Il - situar-se em areas com declividade méaxima de 30% (trinta por cento);

I11 - ter testada minima de 20,00 (vinte metros) para logradouro publico e acesso direto ao sistema viario;
IV - possuir forma geométrica que ndo comprometa a sua utilizag&o;

V - ndo ser localizada nas areas “non aedificandi”, nas areas de preservagdo permanente ou ambiental;
Paragrafo Unico. Excetua-se da exigéncia do inciso | deste artigo o que exceder as areas individuais das
quadras definidas para o parcelamento.

Art. 75. A critério da Prefeitura Municipal e de acordo com a demanda especifica do parcelamento em
questdo o Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de
faixa “non aedificandi”, destinada a equipamentos urbanos.

CAPITULO IV - DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO

Secédo | - Desmembramento Urbano
(Redacdo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 76. Desmembramento urbano é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo impliqgue em abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes. (Redacdo dada
pela LC 36, de 04.07.2017)

§ 1°. Os desmembramentos sé serdo aprovados quando o imovel tiver frente para via publica oficial.

8 2°. Nos desmembramentos de glebas localizadas em vias publicas oficializadas e ainda sem infraestrutura
implantada, o interessado devera executar as obras necessarias a suas expensas.

8 3°. Os lotes resultantes do desmembramento deverdo ter as dimensdes minimas estabelecidas para a zona
de uso onde se localizam, conforme a legislacdo pertinente e no estudo de isodeclividade, adotando-se
sempre a condicdo mais restritiva.

8§ 4°, As disposicOes urbanisticas exigidas para os desmembramentos sdo equiparadas as dos loteamentos.

Art. 77. Em desmembramentos localizados as margens de rodovias federais, estaduais e vias estruturais
municipais, somente poderdo ser aprovados pela Prefeitura Municipal, apds consulta aos &rgdos
competentes, e com reserva de areas “non aedificandi”, entre o limite da faixa de dominio e a area a ser
parcelada para previsao da implantacdo de via lateral de categoria a ser definida pelo 6rgdo competente,
situando-se na parte interna do desmembramento a ser projetado.

Paragrafo Unico. Enquanto ndo for implantada a via lateral, sera garantido o acesso aos lotes resultantes
através da &rea mencionada no caput, ndo sendo permitido na mesma qualquer tipo de elemento
construtivo.

Art. 78. A elaboragdo do projeto de desmembramento serd precedida pela Certiddo de Uso do Solo que
devera ser requerida a Prefeitura Municipal.

Art. 79. Na aprovacdo do desmembramento aplica-se, no que couber, as disposi¢cdes do Capitulo | desta
Lei.

Art. 80. A anexacdo de areas ou lotes dependerd de requerimento do interessado, devidamente
acompanhado dos titulos de propriedade, para fins de alteracdo no cadastro imobiliario.
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Secédo Il — Loteamento Urbano Residencial

Art. 81. Loteamento urbano residencial ¢ a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdes
predominantemente residenciais, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacéo das vias existentes.

Art. 82. A area minima dos lotes e sua testada (ou menor dimenséo) estdo definidas Anexo Il desta Lei.

8§ 1°. A area minima prevista neste artigo aplica-se aos loteamentos e desmembramentos aprovados apos a
entrada em vigéncia desta lei. (Acrescido pela LC 3.827, de 15.09.2011)

8§ 2°. Aos lotes ja existentes quando da entrada em vigéncia desta lei, continuardo sendo observadas, quanto
a area minima, os respectivos projetos de loteamento ou desmembramento da gleba em que se situam ou,
inexistindo definicBes nestes quanto aquela area, serdo observadas as disposi¢es constantes da Lei Federal
n°. 6.766/79. (Acrescido pela LC 3.827, de 15.09.2011)

Art. 83. Nos lotes de esquina deverdo ser observadas as disposicdes do art. 52 e seus incisos I, 1l e 11 desta
Lei.

Secéo 111 - Loteamento Urbano Fechado

Art. 84. Loteamento urbano fechado € caracterizado pelo uso exclusivo residencial unifamiliar horizontal,
pela adocdo de acessos privativos e de muros delimitadores, ou outro sistema de vedacdo admitido pela
autoridade municipal, que se separem da malha viaria urbana, sendo-lhe permitido controlar a entrada de
pessoas a critério da administracdo. (Redacdo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

8 1°. Somente poder&o ser fechados os loteamentos que tiverem a sua aprovacgao segundo as diretrizes desta
lei e no que couber as demais legislacdes federais, estaduais e municipais.

§ 2°. N&o sera admitido o fechamento dos loteamentos ja existentes, estando esta infracdo sujeita as
penalidades previstas nesta Lei.

Art. 85. As areas verdes e as vias de circulacdo internas definidas por ocasido da aprovacao do loteamento
serdo objetos de permissdo de uso por tempo indeterminado, legalmente autorizada.

§ 1°. E obrigatoria a reserva de, no minimo, 5% (cinco por cento) de &rea externa, na mesma gleba,
destinada a equipamentos comunitérios, para uso publico e irrestrito, e 5% (cinco por cento) para area
verde, independentemente do percentual interno reservado para essa finalidade. (Redacdo dada pela LC 36,
de 04.07.2017)

8§ 2°. A permissédo de uso especial das areas verdes e das vias internas de circulagdo somente sera autorizada
quando os loteadores submeterem a Associacdo dos Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa
juridica, com explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade.

8§ 3°. A permissao de uso sera outorgada a Associacdo dos Proprietarios independente de licitacéo.

Art. 86. Quando as diretrizes viarias definidas pela Prefeitura Municipal seccionarem a gleba objeto de
projeto de loteamento fechado, deverdo essas vias estar liberadas para o trafego, ressalvadas as disposi¢oes
do § 2° do artigo 54 desta Lei.

Art. 87. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar o uso de que trata o art. 85, nos seguintes termos:
8 1°. A permissdo de uso e a aprovacgédo do loteamento serdo formalizados por decreto do Poder Executivo.
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§ 2°. A outorga da permissdo de uso devera constar no registro do loteamento no Cartdrio de Registro de
Imoveis.

8 3° No decreto de outorga da permissdo de uso deverdo constar todos os encargos relativos a manutengdo
e a conservacao dos bens publicos em causa.

8§ 4°. Igualmente, deverd constar no mesmo decreto que qualquer outra utilizacdo das areas publicas sera
objeto de autorizacdo especifica da Prefeitura Municipal.

8 5°. A érea destinada para equipamentos comunitarios internos definida por ocasido da aprovacdo do
projeto do loteamento, sera mantida sob responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios que exercera a
manutencao e conservacao.

8 6°. As edificacOes de sede de clube, sanitarios, vestiarios e piscinas deverdo ser construidos em areas
especificas, ficando vedado o uso da &rea verde para tal fim.

Art. 88. Sera de inteira responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios as seguintes obrigacdes, quanto
as areas internas:

| - servigos de manutencdo das arvores e poda;

Il - a manutencdo e conservacao das vias publicas de circulacdo da pavimentacdo e da sinalizacdo de
transito;

I11 - a coleta e remocao de lixo domiciliar que devera ser depositado na portaria, em local apropriado, onde
houver coleta publica;

IV - limpeza das vias publicas;

V - prevencdo de sinistros;

VI - manutencdo e conservacdo da rede de energia elétrica e iluminacdo publica através do oOrgao
competente;

VIl - manutencdo e conservacdo das redes e ramais de agua e esgoto;

V111 - outros servigos que se fizerem necessarios;

IX - garantia da acdo livre e desimpedida das autoridades e 6rgdos que zelam pela seguranca, bem estar da
populacdo e manutencéo dos servigos publicos.

Paragrafo Unico. Quaisquer servigos de operacao e manutencdo da infraestrutura existente que venha alterar
0s projetos aprovados pelos 6rgaos competentes, somente poderdo ser executados com a anuéncia destes.

Art. 89. A Associacdo dos Proprietarios, outorgada nos termos desta lei, afixara em lugar visivel nos
acessos ao loteamento fechado, placas com dizeres da denominacdo do loteamento, nimero e data do
decreto que regulamentou a permissdo de uso, e razdo social da Associacdo com o nimero do CNPJ/MF
e/ou Inscricdo Municipal.

Art. 90. A aprovacao dos loteamentos fechados sera condicionada a apreciacdo da Prefeitura Municipal das
minutas dos estatutos, do regimento interno ou de qualquer outro conjunto de normas que contenha o modo
de administracdo e construcao.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal, no que couber, podera determinar alteracfes nas minutas se
houver descaracterizagéo da finalidade a que o empreendimento foi proposto.

Art. 91. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizacdo que vier a ser necessaria
em virtude de sua implantacdo, serdo de responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios.

Art. 92. Para efeitos tributarios, nos loteamentos fechados, cada unidade autdbnoma sera tratada como
imoével isolado, competindo ao respectivo titular recolher os impostos, taxas, contribuicdes de melhoria e
outras, relativas ao seu imével e, quando for o caso, relativo a fracdo ideal correspondente.
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Art. 93. Quando a Associacdo dos Proprietarios se omitir no cumprimento de suas obrigacfes e houver
desvirtuamento da utilizacdo das areas publicas, a Prefeitura Municipal assumi-los-4, determinando a perda
do carater de loteamento fechado e a aplicacdo das penalidades previstas nesta lei.

Paragrafo Unico. Quando a Prefeitura Municipal determinar a retirada das benfeitorias, tais como
fechamentos, portarias e outros, esses servigos serdo de responsabilidade dos proprietarios, e se nao forem
executados nos prazos determinados, o serdo pela Prefeitura Municipal, cabendo a Associa¢do dos
Proprietarios o ressarcimento de seus custos.

Art. 94. Quando da descaracterizacao de loteamento fechado com abertura ao uso publico das areas objeto
de permissdo de uso, as mesmas passarao a reintegrar normalmente o sistema vario e de lazer do municipio,
bem como as benfeitorias nelas executadas, sem quaisquer dnus.

Paréagrafo Unico. Se por razBes urbanisticas for necessario intervir nas areas publicas sobre os quais incide a
permissao de uso segundo esta lei, ndo caberd a Associacdo dos Proprietarios qualquer indenizacdo ou
ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 95. As restricOes para loteamentos fechados séo as seguintes:

I - nimero méaximo de lotes de 150 (cento e cinquenta) unidades;

I - nimero minimo de lotes de 20 (vinte) unidades;

I11 - &rea minima dos lotes de 450,00m?2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados);

IV - testada minima dos lotes (ou menor dimensdo) em meio de quadra de 15,00m (quinze metros);

V - testadas minimas dos lotes de esquina (ou menor dimensédo) de 18,00m (dezoito metros);

VI - (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)

VII - area maxima destinada aos lotes sera de 50% (cinquenta por cento) da area total do loteamento;

VIII - da area total do loteamento, aquelas que ndo estiverem incluidas no percentual de lotes, areas para
equipamentos urbanos e comunitarios, sistema viario e area verde deverao ter uso comum que sera definido
pela Associacdo de Proprietarios através das minutas dos estatutos, do regimento interno ou de qualquer
outro conjunto de normas que contenha o modo de administracdo e construgéo;

IX - somente sera permitido uma unidade residencial por lote sendo admitida a construcdo de edificacbes
para lazer, servico e seguranca que servirdo de suporte a edificacdo principal.

Art. 96. A area méaxima do loteamento fechado dependera de consideracdes urbanisticas vidrias,
ambientais, e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre dentro das diretrizes estabelecidas
pela Prefeitura Municipal e acompanhado de Estudo prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV.

§ 1°. As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de contorno as areas fechadas, e as vias que lhe
ddo acesso deverdo ter caracteristicas de vias estruturais ou coletoras ficando a critério da Prefeitura
Municipal.

§ 2°. A érea externa ao fecho divisorio do loteamento devera resultar em uma faixa de largura minima de
3,00 m (trés metros) de passeio que terdo tratamento paisagistico, podendo 1 metro de faixa com tratamento
paisagistico, que deverdo ser conservados pela Associacdo dos Proprietarios, ndo sendo computada a
reserva obrigatdria aludida no artigo 85 desta Lei. (Redacéo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 97. Nas vias de circulagéo internas ao loteamento poderao ser dispensadas a execuc¢ao dos meios-fios e

sarjetas, desde que o sistema de drenagem a ser adotado e aprovado garanta o perfeito escoamento das
aguas pluviais.

21




PREFEITURA MUNICIPAL DE ORLANDIA

Estado de Sao Paulo
PCA. CEL. ORLANDO, 600 - CX. POSTAL, 77 - CEP 14620-000 - FONE PABX (16) 3820-8000

Secéo 1V — Loteamento Urbano Industrial

Art. 98. Loteamentos urbanos industriais sdo parcelamentos destinados a predominancia da atividade
industrial, sendo vedado o uso habitacional.

Art. 99. A area minima do lote industrial urbano devera ser de 1.000,00 m? (mil metros quadrados), com
testada (ou menor dimensédo) ndo inferior a 20,00 m (vinte metros).

Art. 100. O acesso ao loteamento devera ser feito no minimo por uma via coletora ou via estrutural a
critério da Prefeitura Municipal.

Art. 101. As vias internas de circulacao deverdo ter suas caracteristicas geometricas das vias coletoras.

Art. 102. Nos loteamentos industriais deverdo ser observados:
| - (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)

I - nimero méaximo de 100 (cem) lotes;

Il - (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)

IV - (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)

V - (Revogado pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 103. Todo loteamento industrial devera estar circundado por um cinturdo verde de 20,00 (vinte
metros) de largura com mata ja existente ou a ser formada, que podera entrar no computo da area verde e
por vias que podera entrar no computo do sistema viario.

Art. 104. A implantagdo dos loteamentos urbanos industriais dependerd da concordancia da Prefeitura
Municipal e estara vinculada ao respectivo licenciamento ambiental, sendo indispensavel a realizacdo de
Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA e de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV.

Secéo V - Loteamento Urbano de Interesse Social

Art. 105. Loteamentos de interesse social sdo aqueles vinculados a planos ou programas habitacionais de
iniciativa da Prefeitura Municipal, por entidades autorizadas por lei ou programas oficiais de habitacao.

Art. 106. Somente poderdo ser aprovados quando sua finalidade basica for atendida, ou seja, para atender a
camada mais necessitada da populagéo.

Art. 107. Nos loteamentos considerados de interesse social as obras de infraestrutura e 0s seus respectivos
prazos maximos de execucao ficardo a critério da Prefeitura Municipal, respeitando-se o estabelecido na
Lei Federal n° 6.766/79 e suas alteragdes posteriores e 0s artigos 21 e 29 desta Lei.
Paragrafo Unico. Quando conveniados com outros Orgdos de governo, o Municipio podera assumir a
responsabilidade pela execucao das obras e servigos definidos no art. 29 desta Lei.

Art. 108. Sdo caracteristicas do loteamento de interesse social:

| - os lotes terdo area minima de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de
5,00 m (cinco metros); (Redacdo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - nos lotes de esquina deverdo ser observadas as disposi¢Oes do art. 52 e seus incisos I, Il e 111 desta Lei;
I11 - sera admitido o nimero maximo de 600 (seiscentos) lotes;
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IV - sistema viario composto de alamedas e travessas para interligacdo de avenidas e ruas, respectivamente,
com largura minima de 14,00m (quatorze metros), sendo 9,00m (nove metros) para leito carrocavel e
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), de ambos os lados, para passeio publico.

Art. 109. A garantia para o cumprimento da execucdo das obras de infraestrutura obedecera as disposi¢des
do art. 31 desta Lei.

Secdo VI - Loteamento Urbano de Chacaras de Recreio

Art. 110. Loteamento Urbano de Chacaras de Recreio sdo modalidades de parcelamentos do solo, de
natureza urbana, destinados para fins de lazer onde serdo admitidos somente o uso habitacional unifamiliar
e cuja implantacédo se dara em areas internas ao Perimetro Urbano ou nas Zonas de Expansdo Urbana.

Art. 111. A critério da Prefeitura Municipal somente poderdo ser implantados os loteamentos de Chacaras
de Recreio em éreas consideradas urbanizaveis.

Art. 112. Da é&rea total do loteamento deverdo ser destinados, no minimo:

| - 20% (vinte por cento) para o sistema viario, e caso venha ocupar area inferior, a diferenca devera ser
acrescida a area verde ou para equipamentos comunitarios, a critério da Prefeitura Municipal;

Il - 25% (vinte e cinco por cento) para as areas verdes;

Il - 5% (cinco por cento) para as areas de equipamentos urbanos. (Redacdo dada pela LC 36, de
04.07.2017)

Art. 113. O sistema viario principal de acesso ao loteamento devera ser feito atraves de via coletora que
deverd dar continuidade na &rea a ser parcelada.

Art. 114. S3o caracteristicas dos loteamentos de chacaras de recreio:

| - lotes com area minima de 1.000,00 m2 (um mil metros quadrados);

Il -testada minima (ou menor dimens&o) de 25,00 m (vinte e cinco metros);

Il - somente serd permitido uma unidade residencial por lote, sendo admitida a construcao de edificacbes
para lazer, servico e seguranca que servirdo de suporte a edificacéo principal;

IV - poderdo ser admitidos quadras com comprimento maximo de 360,00 m (trezentos e sessenta metros);
V - nimero méaximo de lotes sera de 200 (duzentos) unidades.

Art. 115. Nao serdo admitidos em hipotese alguma os desdobros ou fracionamento de lotes posteriores a
aprovacao do loteamento, restri¢cdo urbanistica convencional que devera constar no registro do loteamento,
nas plantas e memoriais do parcelamento.

Art. 116. O loteador executara ao seu proprio custo as obras de infraestrutura previstas no art. 29, desta Lei
e ainda:

| - executar um sistema de drenagem aprovado pela Prefeitura Municipal que garanta o perfeito escoamento
das aguas pluviais e a sua destinacdo para locais convenientes, devendo ser canalizado os trechos que
atravessarem as vias;

Il - os passeios publicos poderdo ser gramados e deverdo ser arborizados e quando necessario providos de
canaletas de drenagem;
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Art. 117. A garantia para o cumprimento da execucao das obras de infraestrutura obedecera as disposi¢des
do art. 31 desta Lei.

Secéo VII - Desdobro

Art. 118. Desdobro € a divisdo de um lote urbano em 2 (dois) outros lotes. (Redacdo dada pela LC 36, de
04.07.2017)

8 1° Os lotes resultantes dos desdobros deverdo atender aos termos da Lei n° 6.766/79 e alteracdes
posteriores, e também, as caracteristicas basicas das zonas as quais pertencam, estabelecidas por esta Lei.
(Redacéo dada pela LC 3.610, de 19.06.2008)

8 2°. Fica autorizado desdobro sucessivo, desde que o lote em questdo tenha origem em loteamento ou
desmembramento devidamente legalizado e que atenda ao paragrafo anterior.

§ 3° Quando para anexacdo a outro lote serdo permitidas caracteristicas inferiores as estabelecidas por esta
Lei, desde que o remanescente do desdobro e também o lote que recebeu a anexacao as satisfacam.

8§ 4°, Fica autorizada a reversdo a forma original, lotes que sofreram processo de unificacdo de cadastro
municipal / matricula CRI — Cartério do Registro de Imdveis, que mantenham, ainda, as caracteristicas
iniciais do parcelamento do solo de origem (projeto e memorial descritivo) e atendam as disposicdes desta
Lei. (Redacdo dada pela LC 3.610, de 19.06.2008)

§ 5°. E de responsabilidade exclusiva do proprietario de um desdobro de lote a execucdo das obras de
infraestrutura previstas no art. 29 desta Lei, quando necessarias. (Redacédo dada pela LC 36, de 04.07.2017)
8§ 6°. Os lotes resultantes de desdobros que possuirem edificagdes deverdo atender as legislacfes pertinentes
e edificacbes em geral, bem como, bem como, as demais disposicOes estabelecidas por esta lei. (Acrescido
pela LC 3.610, de 19.06.de 2008)

Art. 118-A. Fica permitido o desdobro de gleba situada na zona urbana ou de expansdo urbana do
Municipio de Orlandia em 2 (duas) outras glebas. (Acrescido pela LC 62, de 25.05.2021)

8 1° As glebas resultantes de desdobro somente poderdo ser destinadas a futuro parcelamento do solo
urbano nas modalidades loteamento e desmembramento. (Acrescido pela LC 62, de 25.05.2021)

§ 2°. Nenhuma das glebas resultantes do desdobro podera ter area inferior a area minima definida para os
lotes urbanos em cada zona no Municipio de Orlandia, conforme Anexos Il e 111 desta Lei Complementar.
(Acrescido pela LC 62, de 25.05.2021)

8 3° Quando para anexacdo a outra gleba, serdo permitidas areas inferiores as estabelecidas pelo § 2° deste
artigo, desde que o remanescente do desdobro e também a gleba que recebeu a anexacdo satisfacam as
areas minimas definidas para os lotes urbanos em cada zona no Municipio de Orlandia, conforme Anexos
I1 e 111 desta Lei Complementar. (Acrescido pela LC 62, de 25.05.2021)

Secéo VIII - Fracionamento

Art. 119. Fracionamento é a divisdo de um lote urbano em 3 (trés) ou mais lotes. (Redagdo dada pela LC
36, de 04.07.2017)

8 1°. Os lotes resultantes dos fracionamentos deverdo atender aos termos da Lei n°. 6.766/79 e alteracfes
posteriores, e também, as caracteristicas basicas das zonas as quais pertencam, estabelecidas por esta Lei.
(Redacdo dada pela LC 3.610, de 19.06.2008)

8 2°. Fica autorizado fracionamento sucessivo, desde que o lote em questéo tenha origem em loteamento ou
desmembramento devidamente legalizado e que atenda ao paragrafo anterior.
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8§ 3°. O fracionamento somente podera ser aprovado desde que 0s 6rgdos municipais competentes atestem
que o parcelamento do solo ndo comprometera o sistema publico de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario existentes para a zona em que se situe. (Redacdo dada pela LC 36, de 04.07.2017)

§ 4°. E de responsabilidade exclusiva do proprietario de um fracionamento de lote a execugdo das obras de
infraestrutura prevista no art. 29 desta Lei, quando necessérias. (Redacdo dada pela LC 36, de 04.07.2017)
8 5°% Os lotes resultantes de fracionamentos que possuirem edificacbes deverdo atender as legislagdes
pertinentes a edificacGes em geral, bem como as demais disposicOes estabelecidas por esta Lei. (Acrescido
pela LC 3.610, de 19.06.2008)

CAPITULO IV — A - DAS NORMAS ESPECIAIS REFERENTES AOS CONDOMINIOS
RESIDENCIAIS
(Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 119-A. O parcelamento do solo destinado a empreendimentos imobiliarios organizados sob o regime
juridico do condominio previsto na Lei Federal n® 4,591, de 16 de dezembro de 1964, observara, além do
disposto nos demais artigos desta lei naquilo que couber, as disposi¢cdes deste Capitulo, desde que com ele
nédo conflitem. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Art. 119-B. Os condominios serdo constituidos por edificacbes destinadas ao uso habitacional e observara
as seguintes disposicdes: (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

| - a &rea de terreno objeto de projeto de condominio ndo podera ultrapassar 62.500,00 m2 (sessenta e dois
mil e quinhentos metros quadrados), e poderd abrigar, no maximo, 500 (quinhentas) unidades
habitacionais; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - a area de terreno devera ter frente e acesso para vias oficiais de circulacdo de veiculos com largura
igual ou superior a 14,00m (quatorze metros); (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

I11 - o sistema viario do conjunto devera se articular com o sistema viario oficial dando continuidade e livre
acesso as Vvias oficiais do entorno; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

IV - as vias internas de interesse local, de pedestres e as areas verdes serdo consideradas bens de
condominio do conjunto; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

V - sempre que o0 zoneamento permitir, 0 condominio podera prever um maximo de 10% (dez por cento) da
area total dos lotes das unidades que serdo compostas por uso misto, devendo estar voltadas para a via
publica, formando assim um corredor comercial, que devem estar demarcados em projeto; (Acrescido pela
LC 36, de 04.07.2017)

VI - as quadras internas ndao poderdo ter comprimento superior a 200,00m (duzentos metros); (Acrescido
pela LC 36, de 04.07.2017)

VII - devera ser prevista uma vaga para estacionamento de veiculos por unidade habitacional acrescido de
mais 10% (dez por cento) para visitantes, podendo ela estar situada na prépria unidade, em bolsdo de
estacionamento ou em subsolo; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

VIII — as calcadas deverao ter largura minima de 3,00m (trés metros) e declividade maxima de 12% (doze
por cento), acima da qual devera ser adotada a solugdo por escadaria, com previsdo de acesso para
portadores de deficiéncia; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

IX - a via particular de circulacdo de veiculos, interna ao conjunto, devera ter largura minima de 8,00m
(oito metros) e declividade maxima de 15% (quinze por cento); (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

X - no projeto poderdo ser previstas areas comuns destinadas a guarita, portaria e zeladoria; (Acrescido
pela LC 36, de 04.07.2017)
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X1 — no projeto para terreno acima de 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) devera ser reservado, no
minimo, 12% (doze por cento) no interior de sua area total para espaco destinado exclusivamente ao lazer.
(Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

8 1° Respeitadas as disposicOes deste artigo, os indices urbanisticos permitidos para os condominios
residenciais sdo aqueles definidos nesta lei para a zona em que se situe. (Acrescido pela LC 36, de
04.07.2017)

§ 2°, Caso as unidades autbnomas estejam situadas em zonas distintas, aplicar-se-a o regime urbanistico
daquela que tiver maior potencial construtivo. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

8§ 3°. O projeto do condominio residencial deverd, ainda, prever: (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

| - arborizacdo e tratamento das areas de uso comum néo ocupadas por edificacfes; (Acrescido pela LC 36,
de 04.07.2017)

Il - drenagem das &guas pluviais, atendidas as diretrizes fornecidas por 6rgdo municipal competente;
(Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

I11 - sistema de distribuicdo de agua e de coleta de aguas servidas e esgotamento sanitario; (Acrescido pela
LC 36, de 04.07.2017)

IV - pavimentacdo das vias internas, atendidas as diretrizes fornecidas por érgdo municipal competente;
(Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

V - iluminacdo das areas externas comuns. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

8 4° Nos condominios residenciais provenientes de empreendimentos habitacionais considerados de
interesse social pelo Poder Publico municipal, poderdo ser adotadas normas menos restritivas aquelas
contidas nos incisos 1, VI, VII, VIII, IX, XI e no § 1°, todos deste artigo, bem como no caso do paragrafo
unico do artigo 119-C desta Lei Complementar, desde que preservadas as condi¢cbes minimas de
trafegabilidade, locomocéo, acessibilidade, salubridade e conforto dos moradores. (Acrescido pela LC 38,
de 11.07.2017)

8§ 5% O condominio residencial somente podera ser aprovado desde que 0s 6rgdos municipais competentes
atestem que o empreendimento ndo comprometera o sistema publico de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario existentes para a zona em que se situe. (Acrescido pela LC 38, de 11.07.2017)

Art. 119-C. As vias de circulacao privativas do condominio, sem saida, deverdo ser providas de pracas de
retorno, com raio igual ou superior a largura da caixa de rua. (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)
Paragrafo Unico. Nos cruzamentos das vias de circulacdo, os alinhamentos prediais deverdo ser
concordados por um arco de circulo com raio de no minimo 9,00m (nove metros). (Acrescido pela LC 36,
de 04.07.2017)

Art. 119-D. As obras de implantacdo das vias de circulagdo e dos equipamentos de uso comum, e a sua
manutencdo, serdo de inteira responsabilidade do empreendedor ou do condominio, ndo cabendo a
Administracdo Municipal a prestacdo de servicos urbanos de quaisquer naturezas. (Acrescido pela LC 36,
de 04.07.2017)

Art. 119-E. Para portarias dos condominios sdo exigiveis os seguintes requisitos: (Acrescido pela LC 36,
de 04.07.2017)

I - quando houver edificacdo destinada a portaria do conjunto, esta podera localizar-se junto ao
alinhamento, desde que sua &rea seja maior ou igual a 5,00 m2 (cinco metros quadrados), dotada de
instalagdo sanitaria; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

Il - quando existir cobertura para protecdo de veiculos, a area ndo sera computada no calculo da area da
portaria; (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)
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Il - havendo mais de uma portaria, as demais poderdo ser dispensadas de instalacdo sanitéria e ter area
inferior a 5,00 m2 (cinco metros quadrados). (Acrescido pela LC 36, de 04.07.2017)

CAPITULO V - DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 120. Constitui infracdo, toda acdo ou omissdo que importe em inobservancia as disposi¢cdes da
presente lei.

Art. 121. Responde pela infragdo, em conjunto ou isoladamente, todo aquele que, de qualquer forma,
concorra para sua pratica ou dela se beneficie, bem como os encarregados da execucao ou da fiscalizacao
das leis que, tendo conhecimento da infracdo, deixarem de autuar o infrator.

Art. 122. Salvo qualquer outra disposi¢cdo expressa, em contrario nesta Lei, a responsabilidade por
infraces independe da intencdo do agente ou do responsavel ou da efetividade, natureza e extensdo dos
efeitos do ato.

Art. 123. A realizacdo de parcelamento sem a aprovacdo ou em desacordo com o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal, ou sem a expedicdo do alvara de execucdo, enseja a notificacdo ao infrator para
paralisar imediatamente as obras, ficando as mesmas interditadas, e ainda, obrigado a entrar com o
processo de regularizacdo do empreendimento nos 30 (trinta) dias subsequentes, e também, no prazo de 3
(trés) dias, colocar placas indicativas informando que o loteamento ¢ ilegal.

8 1° As placas informativas referidas no caput deste artigo, no que se refere ao parcelamento clandestino
ou irregular ao projeto aprovado, deverdo ser colocadas em todas as entradas e saidas do loteamento ao
sistema viario existente, devendo ser posicionadas de forma a garantir perfeita visibilidade de quem se
encontra nas ruas, avenidas, estradas e rodovias existentes.

8§ 2°. Cada placa terd a dimensdo minima de 2 m (dois metros) de altura por 3 m (trés metros) de largura e
colocadas em nimero minimo de 4 (quatro), observado os critérios do paragrafo anterior, quando o numero
de entradas e saidas do loteamento considerado clandestino for inferior a esse nimero.

8 3° As placas e sua colocagdo serdo custeadas pelo infrator e nelas constardo obrigatoriamente 0s
sequintes dizeres: “ESTE LOTEAMENTO E ILEGAL E FOI EMBARGADO PELA PREFEITURA
MUNICIPAL. VENDA DE LOTES PROIBIDA. LEI MUNICIPAL N° ... / .., DATA ../.1...”. Deverdo
atender padrdo conforme estabelecido no Anexo VI.

8 4° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacfes previstas no caput deste artigo, fica o
notificado sujeito, sucessivamente, a:

| - loteamento clandestino, multa de 0,1405 UFESP, por metro quadrado da area total do empreendimento;
Il - loteamento em desacordo com o projeto aprovado, multa de 0,0843 UFESP, por metro quadrado da
area total do empreendimento;

Il - loteamento sem a expedicdo de alvard de execucdo, multa de 0,0141 UFESP, por metro quadrado da
area total do empreendimento;

IV - pelo descumprimento do prazo de 30 (trinta) dias para ingresso do processo de regularizagdo, multa
diaria de 0,0028 UFESP, por metro quadrado da area total do empreendimento;

V - pelo descumprimento da obrigagdo de colocacdo das placas, multa didria de 0,0028 UFESP, por metro
quadrado da area total do empreendimento;

VI - pelo descumprimento da interdi¢cdo, multa diaria de 0,0028 UFESP, por metro quadrado da éarea total
do empreendimento.
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8 5°. Pelo descumprimento da obrigacdo da colocagéo das placas, independentemente da multa prevista no
inciso V deste artigo, a Prefeitura Municipal fica obrigada a proceder referida colocacdo e cobrar do
infrator o custo da confeccéo e afixacao, acrescido de 20% (vinte por cento) de taxa de administracéo.

Art. 124. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagdo ao proprietério para que dé
entrada no processo junto ao Cartorio de Registro de Imoveis nos 5 (cinco) dias subsequentes.

Paragrafo Gnico. Em caso de descumprimento da obrigacdo prevista no caput deste artigo, o infrator sujeita-
se a multa diaria de 0,0028 UFESP, por metro quadrado da area total do empreendimento.

Art. 125. A ndo conclusdo da totalidade das obras de infraestrutura dentro do prazo de validade fixado no
alvard de execucdo ou mediante a sua prorrogacdo devidamente solicitada e aprovada pelo 6rgdo
competente, sujeita-se o proprietario do parcelamento a multa diaria de 0,0028 UFESP, por metro quadrado
da area total do empreendimento.

Art. 126. Apds o prazo maximo de 20 (vinte) dias, estipulado para o retorno da situacao original para o0s
loteamentos ja existentes que forem fechados, sujeita-se o proprietario do parcelamento a multa diaria de
0,0028 UFESP, por metro quadrado da area total do empreendimento, enquanto perdurar a situacao
irregular.

Art. 127. A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa a obrigacdo de atendimento as
disposicdes desta Lei, suas normas regulamentadoras e demais legislagfes pertinentes, assim como, nao
desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infracdo, na forma da legislacdo aplicavel,
bem como, nédo o isenta das responsabilidades criminais.

Art. 128. Todas as medidas necessarias a aplicacdo do disposto neste capitulo deverdo ser regulamentadas,
no que couber, no prazo maximo de 12 (doze) meses, contados a partir da publicacdo da presente Lei.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO

Art. 129. Fica o loteador obrigado a fazer constar no contrato padrdo e nas respectivas escrituras
definitivas, as exigéncias da legislacdo federal bem como as da Prefeitura Municipal em relacéo as obras de
infraestrutura que deverdo ser executadas no loteamento, como também indicar o zoneamento escolhido
para a area, de acordo com a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 130. Na aprovacdo e execucdo do parcelamento do solo, a Prefeitura Municipal podera solicitar a
presenca do autor ou responsavel técnico devidamente habilitado do projeto, sempre que houver
necessidade de esclarecimentos ou alteragoes.
Art. 131. O 6rgdo da Prefeitura Municipal responsdvel pela tramitacdo e aprovacdo dos projetos e
acompanhamento da execucdo das obras de parcelamento do solo serd a Secretaria Municipal de
Engenharia e Obras.

TITULO 11l - DO USO DO SOLO

CAPITULO |

28




PREFEITURA MUNICIPAL DE ORLANDIA

Estado de Sao Paulo
PCA. CEL. ORLANDO, 600 - CX. POSTAL, 77 - CEP 14620-000 - FONE PABX (16) 3820-8000

Art. 132. O uso e ocupacdo do solo dentro do perimetro urbano do Municipio de Orlandia, esta
regulamentado neste titulo, assim como, as zonas de uso e 0s modelos de assentamento.

Art. 133. O perimetro urbano do Municipio, para os efeitos desta Lei, € o definido pela Lei n° 3.545, de 28
de junho de 2007.

8 1°. Considera-se area urbana a que possua, pelo menos, 3 (trés) dos seguintes equipamentos construidos
ou mantidos pelo Poder Publico:

I - meio-fio ou pavimentacdo, com canalizacao de aguas pluviais;

Il - abastecimento de agua;

Il - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminagédo publica;

V - escola de ensino basico - fundamental e Unidade Bésica de Saude - UBS a uma distancia méxima de 3
(trés) quilémetros do imovel considerado.

8§ 2°. Considera-se area de expansédo urbana a parte ndo urbanizada dentro do perimetro urbano.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO
Secédo | — Das Disposicoes Gerais

Art. 134. As zonas de que trata esta lei estdo delimitadas no mapa do Anexo I.

8 1° A cada zona corresponderdo categorias de uso e modelos de assentamento descritos nos capitulos
subsequentes.

8§ 2°. A delimitacdo de cada zona no mapa €é indicada pela linha diviséria que passara obrigatoriamente pela
testada dos lotes, ficando estes incluidos na mesma zona da via para a qual tem sua testada, exceto no caso
de lotes situados na divisa entre duas zonas, aos quais poderao ser aplicadas as disposi¢es da zona de uso
menos restritiva. (Redacdo dada pela LC 3.827, de 15.09.2011)

§ 3°. A excecdo prevista no paragrafo anterior ndo se aplica aos lotes situados: (Acrescido pela LC 3.879,
de 19.06.2012)

I - com frente para a Rua 26, entre as Avenidas 4 e 7, lado impar; (Acrescido pela LC 3.879, de
19.06.2012)

Il — com frente para a Avenida 4, entre as Ruas 26 e 30, lado par. (Acrescido pela LC 3.879, de
19.06.2012)

Art. 135. Os lotes de esquina e os lotes com 2 (duas) frentes, cujas testadas se situem em zonas diferentes,
serdo considerados como pertencentes a zona que permitir 0 seu maior aproveitamento.

8§ 1° Em qualquer caso, nos lotes de esquina ou com duas testadas, a fachada secundaria da edificagdo que
tiver testada para a via obedecera ao recuo frontal previsto para esta via.

8 2°. Em todos os casos, as fachadas secundarias da edificacdo que ndo tiverem testadas para as vias
obedecerdo aos recuos laterais previstos para 0 modelo de assentamento adotado.

8 3°. Serdo permitidas edifica¢fes no alinhamento, desde que na face da quadra no minimo 50% (cinquenta
por cento) dos imoveis ja edificados e legalizados estejam no alinhamento, sem recuos ou com recuos
inferiores aos exigidos nesta lei, independente da zona em que se localizem.

Art. 136. A modalidade de parcelamento adotada indicara as possiveis zonas de uso a serem implantadas
na area, observando-se o seguinte:
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| - para os loteamentos e desmembramentos, o loteador optar4 por um dos zoneamentos previstos nos

Anexos I, I, IV e V desta Lei, obedecendo ainda a regulamentacdo pertinente, ndo sendo permitida
nenhuma alteracdo posterior, incompativel com o projeto aprovado;
Il - para fracionamento e desdobros de lotes devera ser observado o estabelecido nos Anexos I, 11 1V eV,

de acordo com a zona em que se situem.
Secéo Il — Das Zonas

Art. 137. Ficam criadas as seguintes zonas de uso e ocupacao do solo:
| - Zona Habitacional (ZH);

Il - Zona Central (ZC);

Il - Zona do Setor Estrutural (ZSE);

IV - Zona Especial (ZE);

V - Zona Industrial (Z1I).

Art. 138. As zonas habitacionais se caracterizam pelo uso residencial, com escala variavel de comércio e
servigos, de acordo com cada zona e subdividem-se em Zona 1 (ZH1), Zona 2 (ZH2), Zona 3 (ZH3), Zona
4 (ZH4).

§ 1° Na ZH1 sera permitido o uso misto, admitindo-se o uso vertical desde que observada a legislagdo de
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia fisica ou com mobilidade reduzida. (Redacao dada pela
LC 3.827, de 15.09.2011)

8 2°. Na ZH2, em edificacgdes verticais, sO serd permitida a instalagdo de comeércio e servigos no pavimento
térreo, exceto para os casos de hotéis.

8 3°% Na ZH3 serd permitido, somente, o uso residencial unifamiliar, salvo loteamentos aprovados
anteriormente a vigéncia desta Lei, cuja altura maxima construida ndo podera ultrapassar a 10,00 (dez
metros) em referéncia ao ponto médio do meio fio.

§ 4° Na ZH4 sera admitido o uso misto para 0 caso de comercializacdo de produtos agropecuérios e
hortifrutigrangeiros.

Art. 139. A Zona Central — ZC sera caracterizada pela implantacdo de atividades multiplas destinadas ao
atendimento a nivel urbano regional, exceto industrias de qualquer porte. (Redacdo dada pela LC 3.827, de
15.09.2011)

Art. 140. As Zonas dos Setores Estruturais - ZSE sdo areas localizadas ao longo dos eixos viarios
principais, nas quais sdo permitidos todos os usos com atendimento de nivel urbano e regional, exceto
industrias de grande porte ou poluentes de qualquer porte.

Art. 141. As Zonas Especiais - ZE subdividem-se em Zona de Protecdo e Preservacdo (ZE-1), Zona de Uso
Institucional (ZE-2), Zona de Projetos Especiais (ZE-3) e Zona de Atividades Turisticas (ZE-4).

§ 1° ZE-1 - s&o espacos destinados a estabelecimentos e instalagdes sujeitas & preservacdo ou controle
especifico, identificadas da seguinte forma: ZE-1A — Matas, ZE-1B — Fundo de Vale, ZE-1C — Protecéao de
Mananciais e Barragens, ZE-1D — Protecdo Paisagistica.

8 2°. ZE-2 - sdo 0s espagos destinados a estabelecimentos e instalagdes passiveis de controle especifico,
destinados aos usos institucionais: ZE-2A — Cemitérios, ZE-2B — Aeroporto, ZE-2C — Autarquia, ZE-2D —
Parque, ZE-2E — Conjunto Turistico Esportivo, ZE-2F — Subestacdo de Energia Elétrica.

8 3% ZE-3 - sdo espacgos destinados ao desenvolvimento de projetos especiais identificados da seguinte
forma: ZE-3A — Sistema Viario, ZE-3B — Eixos de Transporte Ferroviario ou de Massas, ZE-3C — areas
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para programas oficiais de habitacdo, ZE-3D — &reas destinadas a implantacdo de projetos especiais
oficiais.

8§ 4° ZE-4 - sdo espacos destinados predominantemente as atividades comerciais e de servigos ligados ao
lazer e turismo.

Art. 142, As Zonas Industriais - ZI sdo areas destinadas ao uso industrial, em especial as industrias de
grande e médio porte ou as que independentemente de seu porte, apresentam incomodo para outras funcdes
urbanas.

CAPITULO 11l - CATEGORIAS DE USO
Secdo | - Das categorias

Art. 143. Ficam definidas as seguintes categorias de uso:
| - residencial;

Il - comercial, servicos e industrial;

I - rural.

Secéo 11 - Do Uso e Atividades

Art. 144. O uso residencial compreende as edificacdes destinadas a habitacdo permanente, com uma ou
mais habitac6es por lote, conforme os padrdes descritos a seguir:

| - residencial unifamiliar corresponde a uma habitacéo por lote ou conjunto de lotes;

Il - residencial multifamiliar horizontal corresponde a mais de uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes,
agrupadas de forma contigua;

Il - residencial multifamiliar vertical corresponde a mais de uma habitacdo por lote ou conjunto de lote,
agrupadas de forma superposta;

IV - conjunto residencial horizontal corresponde ao agrupamento de residéncias unifamiliares e/ou
multifamiliares horizontais, em &rea a ser parcelada, compondo um todo harmonico do ponto de vista
urbanistico;

V - conjunto residencial vertical corresponde ao agrupamento de residéncias multifamiliares verticais, em
area a ser parcelada, compondo um todo harmdnico do ponto de vista urbanistico.

VI - condominio horizontal corresponde ao agrupamento de edificacBes residenciais horizontais, situado
em area ja parcelada e em terreno cuja propriedade é exercida sob forma de fracao ideal;

VIl - condominio vertical corresponde ao agrupamento de edificagcdes residenciais verticais, situado em
area ja parcelada e em terreno cuja propriedade é exercida sob a forma de fracéo ideal.

Art. 145. O uso comercial, de servicos e industrial, subdividem-se nas seguintes atividades agrupadas de
acordo com a classificacdo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica: - IBGE

| - atividades vicinais compreendem as atividades de comércio varejista e de servigcos de atendimento
imediato e frequente a populacao, sendo permitido os seguintes:

a) farmacia;

b) padaria;

C) supermercado;

d) ensino;
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Il - atividades urbanas compreendem as atividades de comércio e de servigos gerais, inclusive industrias de
pequeno porte e ndo poluentes, destinando-se ao atendimento esporadico da populacdo, sendo permitidos 0s
seguintes:

a) comércio varejista;

b) instituicdes de crédito, seguro e capitalizagéo;

c) comércio e administracdo de imdveis e valores imobiliarios;

d) comunicacgdes;

e) servicos de alojamento e alimentacao;

f) servigos de reparagao e conservacao;

g) servicos pessoais;

h) servigos domiciliares;

i) servicos de diversao, radiodifusao e televisao;

J) servicos técnicos profissionais;

K) servicos auxiliares de atividades econémicas;

) servicos comunitarios e sociais;

m) servi¢cos médicos, odontoldgicos e veterinarios;

n) administracdo publica;

0) organizagdes internacionais e representacdes estrangeiras;

p) indUstrias de pequeno porte, ndo poluentes;

I11 - atividades regionais compreendem as atividades destinadas ao atendimento urbano e regional, as quais
exijam localizag8o estratégica e de facil acesso e subdividem-se em tipo | e Il, conforme as respectivas
zonas de uso, sendo permitidas as seguintes atividades:

I11.1 - atividades regionais tipo I:

a) construcdo civil;

b) defesa e seguranca nacional;

I11.2 - atividades regionais tipo II:

a) comércio atacadista;

b) industria de médio porte;

c) servicos industriais de utilidade publica;

d) transportes;

e) servicos auxiliares de comércio e industria.

IV - atividades industriais compreendem as atividades destinadas ao uso exclusivamente industrial e
subdividem-se em:

a) industria de pequeno porte compreendem as manufaturas com area total edificada de até 300m2
(trezentos metros quadrados), que ndo produzam gases, poeiras, vibracdes, ruidos, exalaces nocivas ou
incémodas e poluicdo hidrica;

b) industrias de médio porte compreendem as indUstrias ou manufaturas que sejam instaladas em areas de
até 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), incluidas as partes de terreno destinadas a estacionamento de
veiculos, carga e descarga ou a depositos de mercadorias ao ar livre, matérias-primas ou produtos semi-
acabados, que ndo produzam gases, poeiras, vibragdes, ruidos, exalagdes nocivas ou incomodas e poluicéo
hidrica;

c) industrias de grande porte compreendem as atividades industriais que exijam no seu processo produtivo,
instalacGes de métodos adequados de controle e tratamento de seu efluentes, para que ndo produzam gases,
poeiras, vibracdes, ruidos, exalacfes nocivas ou incobmodas e poluicdo hidrica, obedecendo legislacéo
especifica..

Paragrafo Unico. Em todas as zonas de uso de que trata a presente Lei, sera permitida a implantagdo de
clubes socio-esportivos e de carater privado ou pablico, exceto em ZI.
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Art. 146. O uso rural compreende as atividades predominantemente agropecuarias exercidas em areas ndo
urbanizadas dentro do perimetro urbano, sendo permitida as atividades de agricultura, silvicultura, criacdo
de animais, pesca e comercio varejista dos derivados da atividade rural exercida.

Secédo 111 - Dos Usos Conformes e Nao Conformes

Art. 147. De acordo com a zona em que esteja situada a edificacdo, seu uso classifica-se em:
I - uso conforme, quando se enquadra nas categorias de uso estabelecidas para a zona;
Il - uso ndo conforme, quando ndo se enquadra nas caracteristicas de uso definidas para a zona.

Art. 148. Uso ndo conforme sera tolerado desde que tenha sido implantado antes da publicacdo desta lei,
ndo podendo ser mantido em caso de ampliacdo, nem substituido por outro ndo conforme.

CAPITULO IV - DOS ASSENTAMENTOS
Secédo | - Modelos de Assentamento

Art. 149. De acordo com a zona em que estejam situados os modelos de assentamento classificam-se em:

I - MA-1 corresponde as edificacBes destinadas a habitacdo permanente, compreendendo uma residéncia
por lote ou conjunto de lotes, apresentando ainda as seguintes caracteristicas:

a) o subsolo e o s6tdo quando destinados a habitacdo, desde que sejam garantidas as condi¢des minimas de
ventilacdo e iluminacdo, serdo computados como pavimento para efeito de gabarito; quando ndo destinados
a habitacdo, ndo serdo computados como pavimento para efeito de gabarito.

b) sera permitida a construgdo de guaritas dentro da projecdo do recuo frontal desde que ndo ultrapasse a
area maxima de 6m?2 (seis metros quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizacdo seja exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda conter em seu interior, um lavabo com
area maxima de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetro quadrados);

Il - MA-2 corresponde as edificacfes destinadas ao uso residencial, com uma ou mais residéncias por lote
ou conjunto de lotes, isoladas ou ndo, admitindo-se 0 uso misto e apresentando ainda as seguintes
caracteristicas:

a) 0 uso comercial e de servicos podera ter atividades urbanas regionais e industriais de pequeno porte, de
acordo com a zona de uso em que se localizem;

b) nos terrenos em declive, o subsolo podera ser utilizado para instalacdo de habitacdo permanente, desde
que garantidas as condi¢cdes minimas de iluminacdo e ventilacao;

Il - MA-3 corresponde as edificacBes destinadas ao uso residencial, admitindo-se o0 uso misto, com
atividades urbanas regionais (art.145 11, 111), agrupadas verticalmente, implantadas em um mesmo lote ou
conjunto de lotes, observando-se o seguinte:

a) area destinada a recreacdo coberta ou descoberta na mesma metragem da do pavimento tipo, quando a
edificacdo tiver mais de 4 (quatro) pavimentos ou acima de 16 (dezesseis) unidades habitacionais por
edificacdo, ndo sendo consideradas as areas de recuo frontal e lateral;

b) o uso de 01 (um) elevador quando a edificacdo tiver o piso do ultimo pavimento superior a altura de
12,80 (doze metros e oitenta centimetros) do ponto médio do meio-fio, sempre obedecendo as normas de
fluxo estabelecidas pela ABNT, sendo que pelo menos um elevador tenha acesso direto a escada;

C) as areas de estacionamento de veiculos no subsolo, a area de recreacéo, a area destinada a zeladoria com
dimensdo maxima de 40m2 (quarenta metros quadrados), a casa de maquinas e o térreo destinado a
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garagem nos edificios exclusivamente residenciais, ndo serdo computados como pavimento para efeito de
gabarito.

d) o subsolo utilizado para garagem, e o térreo para comércio, servi¢os ou garagem, poderao encostar nas
divisas laterais e de fundo, desde que satisfeitas as condi¢cdes necessarias para iluminacdo e ventilagéo,
tendo os demais pisos taxa de ocupagcdo méxima de 65% (sessenta e cinco por cento);

e) nas edificacdes de uso ndo residencial, serd dispensada a construcao de area de recreacao;

f) na area delimitada pelo afastamento frontal sera permitida a construcdo de elementos decorativos em
balanco, desde que situados entre a cota minima de 3,00,m (trés metros ) e no maximo de 4,50 m (quatro
metros e cinquenta centimetros) em relacdo ao nivel do pavimento térreo, e ocupem, no maximo, 1,20m
(um metro e vinte centimetros) da projecdo do recuo frontal, ndo podendo ser utilizado como piso do
primeiro pavimento e, nos demais pavimentos, s6 podera ser admitida a construcdo de floreiras e/ou
lareiras, nos recuos e afastamentos, com dimensdo de 40cm (quarenta centimetros) de largura;

g) sera permitida a construcdo de guaritas dentro da projecdo do recuo frontal desde que ndo ultrapasse a
area maxima de 6m2 (seis metros quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizacdo seja exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda conter em seu interior, um lavabo com
area maxima de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetro quadrados);

h) seré obrigatoria a existéncia de pelo menos um acesso em rampa, de acordo com ABNT/NBR n° 9050/04
IV - MA-4 corresponde as edificacfes agrupadas verticalmente, observando-se o seguinte:

a) sO serd permitido o uso comercial e de servi¢os no pavimento térreo, que podera encostar nas divisas
laterais e de fundo, desde que satisfeitas as condi¢fes necessarias de iluminacéo e ventilacdo, e obedecidos
0s recuos frontais previstos para a zona;

b) area destinada a recreacdo coberta ou descoberta na mesma metragem da do pavimento tipo, quando a
edificacdo tiver mais de 4 (quatro) pavimentos ou acima de 16 (dezesseis) unidades habitacionais por
edificacdo, ndo sendo consideradas as areas de recuo frontal e lateral;

c) o uso de 01 (um) elevador quando a edificacdo tiver o piso do Gltimo pavimento superior a altura de
12,80 (doze metros e oitenta centimetros) do ponto médio do meio-fio, sempre obedecendo as normas de
fluxo estabelecidas pela ABNT, sendo que pelo menos um elevador tenha acesso direto a escada;

d) as areas de estacionamento de veiculos no subsolo, as areas de recreacdo, a area destinada a zeladoria
com dimensdes maxima de 40m?2 (quarenta metros quadrados) independente de sua localizacdo, a casa de
maquinas e o térreo destinado a garagem nos edificios exclusivamente residenciais, ndo serdo computados
como pavimento para efeito de gabarito;

e) sera permitida a construcdo de guaritas dentro da projecdo do recuo frontal desde que nédo ultrapasse a
area maxima de 6m2 (seis metros quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizacdo seja exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda conter em seu interior, um lavabo com
area maxima de 1,50m?2 (um metro e cinquenta centimetro quadrados);

f) na area delimitada pelo afastamento frontal sera permitida a construcdo de elementos decorativos em
balanco, desde que situados entre a cota minima de 3,00,m (trés metros ) e no maximo de 4,50 m (quatro
metros e cinquenta centimetros) em relacdo ao nivel do pavimento térreo, e ocupem, no maximo, 1,20m
(um metro e vinte centimetros) da projecdo do recuo frontal, ndo podendo ser utilizado como piso do
primeiro pavimento e, nos demais pavimentos, sé podera ser admitida a construcdo de floreiras e/ou
lareiras, nos recuos e afastamentos, com dimensdo de 40cm (quarenta centimetros) de largura;

g) sera obrigatéria a existéncia de pelo menos um acesso em rampa, de acordo com ABNT/NBR n° 9050/04
V - MA-5 compreende edificagdes agrupadas verticalmente observando-se o seguinte:

a) nas edificacdes residenciais e, ou comerciais serdo exigidos para o térreo, além dos afastamentos laterais
e de fundo, o recuo frontal de 0,00(zero) a 4,00m (quatro metros), e que sejam garantidas as condic¢des
minimas de iluminacéo e ventilacéo;
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b) nas edificagOes exclusivamente residenciais deverdo ser obedecidos os recuos laterais, de fundo e frontal
para todos os pavimentos, exceto aqueles destinados a garagem, desde que situados dentro da cota de
3,00m (trés metros);

c) o uso de 01 (um) elevador quando a edificacdo tiver o piso do Ultimo pavimento superior a altura de
12,80 (doze metros e oitenta centimetros) do ponto médio do meio-fio, sempre obedecendo as normas de
fluxo estabelecidas pela ABNT, sendo que pelo menos um elevador tenha acesso direto a escada;

d) &rea destinada a recreacdo coberta ou descoberta, na mesma metragem da do pavimento tipo, quando a
edificacdo tiver mais de 4 (quatro) pavimentos ou acima de 16 (dezesseis) unidade habitacionais por
edificacdo, ndo sendo consideradas as areas de recuos frontal e lateral.

e) nas edificacdes de uso ndo residencial, serad dispensada a construcao de area de recreacao;

f) as &reas de estacionamento de veiculos no subsolo, a area de recreacdo, a area destinada a zeladoria com
dimensdo méaxima de 40m?2 (quarenta metros quadrados) independente de sua localizacdo, a casa de
maquinas e térreo destinado a garagem nos edificios exclusivamente residenciais, ndo serdo computados
como pavimento para efeito de gabarito;

g) sera permitida a construcdo de guaritas dentro da projecdo do recuo frontal desde que ndo ultrapasse a
area maxima de 6m?2 (seis metros quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizacdo seja exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda conter em seu interior, um lavabo com
area maxima de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetro quadrados

h) na &rea delimitada pelo afastamento frontal serd permitida a construgdo de elementos decorativos em
balanco, desde que situados entre a cota minima de 3,00,m (trés metros ) e no maximo de 4,50 m (quatro
metros e cinquenta centimetros) em relacdo ao nivel do pavimento térreo, e ocupem, no maximo, 1,20m
(um metro e vinte centimetros) da projecdo do recuo frontal, ndo podendo ser utilizado como piso do
primeiro pavimento e, nos demais pavimentos, s6 podera ser admitida a construcdo de floreiras e/ou
lareiras, nos recuos e afastamentos, com dimensdo de 40cm (quarenta centimetros) de largura;

i) sera obrigatdria a existéncia de pelo menos um acesso em rampa, de acordo com ABNT/NBR n° 9050/04
VI. MA-6 compreende edificacBes exclusivamente residenciais construidas em um ou mais lotes agrupados
verticalmente, observando-se o seguinte:

a) area destinada a recreacao coberta ou descoberta na mesma metragem da do pavimento tipo, quando a
edificacdo tiver mais de 4 (quatro) pavimentos ou acima de 12 (doze) unidades habitacionais por
edificacdo, ndo sendo consideradas as areas de recuos frontal e lateral;

b) o uso de 01 (um) elevador quando a edificacdo tiver o piso do ultimo pavimento superior a altura de
12,80 (doze metros e oitenta centimetros) do ponto médio do meio fio, sempre obedecendo as normas de
fluxo estabelecidas pela ABNT, sendo que pelo menos um elevador tenha acesso direto a escada;

C) as areas de estacionamento de veiculos no subsolo, na area de recreacdo, a area destinada a zeladoria
com dimensdo maxima de 40m?2 (quarenta metros quadrados), independente de sua localizacdo, a casa de
maquinas e o térreo destinada a garagem nos edificios exclusivamente residenciais, ndo serdo computados
com pavimentos para efeito de gabarito;

d) as areas de estacionamento, poderdo encostar nas divisas laterais e de fundo, desde que satisfeitas as
condicBes necessarias de iluminacao e ventilacao;

e) serd permitida a construcdo de guaritas dentro da projecdo do recuo frontal desde que ndo ultrapasse a
area maxima de 6m?2 (seis metros quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizacdo seja exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda conter em seu interior, um lavabo com
area maxima de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetro quadrados

f) na area delimitada pelo afastamento frontal sera permitida a construgdo de elementos decorativos em
balanco, desde que situados entre a cota minima de 3,00,m (trés metros ) e no maximo de 4,50 m (quatro
metros e cinquenta centimetros) em relacdo ao nivel do pavimento térreo, e ocupem, no maximo, 1,20m
(um metro e vinte centimetros) da projecdo do recuo frontal, ndo podendo ser utilizado como piso do
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primeiro pavimento e, nos demais pavimentos, s6 podera ser admitida a construcdo de floreiras e/ou
lareiras, nos recuos e afastamentos, com dimensdo de 40cm (quarenta centimetros) de largura;

g) serd obrigatdria a existéncia de pelo menos um acesso em rampa, de acordo com ABNT/NBR n° 9050/04
VIl - MA-7 compreende as edificacdes destinadas as atividades vicinais, urbanas e regionais de uso nédo
residencial, compreendendo uma ou mais unidades por lote ou conjunto de lotes, e tendo ainda, as seguintes
caracteristicas:

a) seré permitida a construcdo de guaritas dentro da projecdo do recuo frontal desde que ndo ultrapasse a
area maxima de 6m?2 (seis metros quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizacdo seja exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda conter em seu interior, um lavabo com
area maxima de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetro quadrados);

b) o subsolo utilizado para garagem ou depdsito ndo contara como pavimento, para efeito de gabarito,
desde que a area utilizada para deposito ndo ultrapasse 40% (quarenta por cento) da area total construida do
subsolo;

VIl - MA-8 compreendem edificacbes destinadas ao uso industrial de pequeno e médio portes, ndo
poluentes, comercial ou de servigos regionais, construidas em 1 (um) ou mais lotes, ndo se admitindo em
ZSE edificagdes com mais de 3 (trés) pavimentos, com as seguintes caracteristicas: serd permitida a
construcdo de guaritas dentro da projecdo do recuo frontal desde que ndo ultrapasse a d&rea maxima de 6m?
(seis metros quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua utilizacdo seja
exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda conter em seu interior, um lavabo com area méaxima
de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetro quadrados

IX - MA-9 compreende as edificacdes destinadas as atividades urbanas e regionais, com uma ou mais
unidades por lote ou conjunto de lotes agrupados horizontalmente, com a seguinte caracteristica: sera
permitida a constru¢do de guaritas dentro da projecdo do recuo frontal desde que ndo ultrapasse a area
méaxima de 6m2 (seis metros quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua utilizacdo
seja exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda conter em seu interior, um lavabo com éarea
méaxima de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetro quadrados

Secdo Il - Das Areas de Estacionamento

Art. 150. As areas de estacionamento de veiculos de passeio atenderdo aos seguintes requisitos:

I - nas edificacdes residenciais unifamiliares, acima de 70m?2 (setenta metros quadrados) uma vaga por
unidade;

Il - nas edificagBes multifamiliares de até duas unidades autbnomas e com érea total construida de até 70m?
(setenta metros quadrados) sera exigida uma vaga, e para as demais edificacdes multifamiliares uma vaga
por unidade;

Il - Nas edificacbes comerciais, de servicos e galerias com mais de dois pavimentos, ou area total
construida superior a 400m?2 (quatrocentos metros quadrados) sera exigida 01 (uma) vaga para cada 100m?
(cem metros quadrados) de area construida;

IV - supermercados, estabelecimentos de ensino superior com &rea superior a 300m? (trezentos metros
guadrados) sera exigida uma vaga para cada 50m2 (cinquenta metros quadrados);

V - “Shopping Center” e similares serdo exigidas 1 (uma) vaga para cada 50m2 (cinquenta metros
guadrados) de area construida;

VI - nos estabelecimentos hospitalares sera exigida uma vaga para cada 100m2 (cem metros quadrados) de
area construida e nos estabelecimentos de hotelaria, uma vaga para cada apartamento ou equivalente;

VIl - nos estabelecimentos industriais, sera exigida 1 (uma) vaga para cada 200m? (duzentos metros
quadrados) de area construida;
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VIII - nas edificacGes destinadas ao comércio atacadista, depositos e similares, com area construida acima
de 200m? (duzentos metros quadrados) sera exigida uma vaga de garagem para cada 50m?2 (cinquenta e
cinco metros quadrados) da area construida;

IX - oficinas, revendas de veiculos e transportadoras com area construida acima de 200m? (duzentos metros
quadrados) serd exigida uma vaga de garagem para cada 50m? (cinquenta e cinco metros quadrados) da
area construida, ndo sendo considerada para tanto a area de servico;

X - nos restaurantes, churrascarias ou similares, com &rea util de saldo destinada a refei¢do, superior a
200m?2 (duzentos metros quadrados), sera exigida uma vaga para cada 25m?2 (vinte e cinco metros
quadrados) de area construida do referido saldo.

8 1°. Cada vaga devera ter dimensdes minimas conforme tabela abaixo, comprovada por “layout”, apds
langamento da estrutura da edificagao:

a) 1 (uma) vaga com dimensdo total de 2,50 x 4,80 (dois metros e cinquenta centimetros por quatro metros
e cinguenta centimetros);

b) 2 (duas) vagas com dimensdo total de 4,60 x 4,80 (quatro metros e sessenta centimetros por quatro
metros e oitenta centimetros);

c) 3 (trés) vagas com dimensao total de 6,70 x 4,80 (seis metros e setenta centimetros por quatro metros e
oitenta centimetros);

d) 4 (quatro) vagas com dimensdo total de 8,80 x 4,80 (oito metros e oitenta centimetros por quatro metros
e oitenta centimetros).

8 2°. Em hipotese alguma sera tolerada a utilizagdo das areas de estacionamento para outras finalidades.

8 3°. As vagas exigidas deverdo ser independentes entre si, ndo sendo admitida a previsdo das mesmas nas
areas de servigos, circulacao e acesso.

8§ 4°, Serd sempre observada a franquia de cada inciso.

Secéo 111 - Dos Assentamentos Conformes e Nao Conformes

Art. 151. Sera considerado assentamento conforme, quando a edificacdo se enquadrar nas caracteristicas
dos modelos de assentamento previstos para a zona.

Art. 152. O assentamento sera considerado ndo conforme, quando a edificacdo ndo enquadrar nas
caracteristicas dos modelos de assentamento previsto para a zona.

CAPITULO V - DAS PENALIDADES

Art. 153. Por infracdo as disposicGes desta lei, ao proprietario, ao responsavel técnico e ao funcionario
responsavel, no que couber, serdo aplicadas as seguintes penalidades:

| - adverténcia;

Il — multa:

a) multa de 2.500 (dois mil e quinhentos) UFESP’s, para imdveis com &rea construida de até 300
(trezentos) metros quadrados;

b) de 2.500 (dois mil e quinhentos) a 5.000 (cinco mil) UFESP’s, para imo6veis com area construida
superior a 300 (trezentos) metros quadrados e inferior a 1.000 (um mil) metros quadrados;

c) de 7.000 (sete mil) UFESP’s, para im6veis com area construida igual ou a 1.000 (um mil) metros
quadrados;

I11 - embargo;
IV - interdicdo;
V - demolicéo.
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Paragrafo Unico. Recebida a notificacdo, o responsavel legal terd o prazo de 10 (dez) dias para recorrer.

Art. 154, As multas ndo pagas no prazo de 30 (trinta) dias ap6s o recebimento da notificacdo, serdo
inscritas em divida ativa.

§ 1° Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos legais, terdo os seus valores monetarios
atualizados com base nos coeficientes oficiais de correcdo monetaria, em vigor na data de liquidacdo das
importancias devidas.

8 2°. Os infratores que estiverem em débito decorrente de multa, ndo poderdo receber quaisquer quantias ou
créditos que tiverem com a Prefeitura, participar de licitagdes, celebrar contratos ou termos de qualquer
natureza, ou transacionar a qualquer titulo, com a Administracdo Municipal.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES RELATIVAS AO USO E
OCUPACAO DO SOLO

Art. 155. A implantagdo no Municipio de Orlandia de novas industrias ou empresas que tenham atividades
poluentes isto é, produzam gases, poeiras, vibracdes, ruidos, exalacdes nocivas ou incébmodas e poluicéo
hidrica, somente poderdo ocorrer:

| - se houver grande interesse do Municipio na referida implantacéo;

Il - se esta implantacdo vier a suprir o Municipio de produtos de grande necessidade para 0 mesmo, que
ainda nao estejam sendo aqui fabricados;

Il - se houver pareceres favoraveis por parte dos 6rgdos de protecdo ambiental, do CODEMA, e demais
Orgaos técnicos responsaveis;

IV - se houver concordancia expressa do Chefe do Poder Executivo, a luz dos pareceres e interesses do
Municipio mencionados, e submetida a aprovacao do Poder Legislativo.

Art. 156. Fazem parte integrante desta lei 0s seguintes Anexos:
| - Mapa de Zoneamento - Anexo |;

Il - Caracteristicas fisicas das zonas de uso - Anexos Il e II;

Il — Caracteristicas da ocupacdo — Anexo 1V;

IV — Taxa de Ocupacédo — Anexo V;

V — Modelo de Placa — Anexo VI;

VI - Glossario - Anexo VII.

Art. 157. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposi¢cdes em contrario.

GOVERNO DE ORLANDIA
Orlandia, 05 de dezembro de 2007.

OSWALDO RIBEIRO JUNQUEIRA NETO
Prefeito Municipal

Esta lei foi publicada, registrada e afixada no local de costume da Prefeitura Municipal de Orlandia, na data
supra.

MARIA BERNADETE DE ABREU PEREIRA VIANNA
Coordenadora de Gabinete
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Autografo n°. 047/07
Projeto de Lei n°. 005//05
ANEXO | - MAPA DE ZONEAMENTO
(Mapa adotado pela LC 3.879, de 19.06.2012)

GOVERNO DE ORLANDIA
Orlandia, 5 de dezembro de 2007.

OSWALDO RIBEIRO JUNQUEIRA NETO
Prefeito Municipal
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ANEXO Il - CARACTERISTICAS FISICAS DAS ZONAS RESIDENCIAIS
(Tabela adotada pela LC 18, de 21.12.2015)

Declividade Lote Urbano
A Testada Largura
Natural Area e .
Zonas s P Minima ou Minima da
Maximado| Minima .
Menor Via (m)
Terreno % (m?) . ~
Dimenséao (m)
ZH1 30 200,00 8,00 20,00/14,00
ZH2 30 200,00 8,00 20,00/14,00
ZH3 30 250,00 10,00 20,00
ZH4 30 300,00 10,00 20,00/14,00
ZH3C 30 160,00 8,00 20,00/14,00
Nota: em todas as Zonas o lote podera possuir qualquer forma, desde
que nele possa ser inscrito em qualquer lugar, no plano horizontal,
um circulo de didmetro igual ou maior a sua testada minima
estabelecida por esta Lei.

GOVERNO DE ORLANDIA
Orlandia, 5 de dezembro de 2007.

OSWALDO RIBEIRO JUNQUEIRA NETO
Prefeito Municipal
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ANEXO |11 - CARACTERISTICAS FiSICAS DA ZONA CENTRAL (ZC), ZONA INDUSTRIAL
(Z1) E ZONA DO SETOR ESTRUTURAL (ZSE)
(Tabela adotada pela LC 3.610, de 19.06.2008)

Declividade Lote Urbano
Largura
Zonas I\’Iaf[ural - — Minima da Via
Maxima do Area Minima Testada
Terreno % (m?) Minima (m) (m)
ZC 15 150,00 6,00 20,00
ZI 15 1.000,00 20,00 20,00
ZSE De acordo com sua localizagdo na zona de ocupagao.
Nota: Em todas as Zonas o lote podera possuir qualquer forma, desde que nele
possa ser inscrito em qualquer lugar, no plano horizontal, um circulo de diametro
igual ou maior a sua testada minima estabelecida por esta Lei.

GOVERNO DE ORLANDIA
Orlandia, 04 de dezembro de 2007.

OSWALDO RIBEIRO JUNQUEIRA NETO
Prefeito Municipal
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ANEXO IV - CARACTERISTICAS DA OCUPACAO

Zonas L.U.R. L.U.F. L.U.I. L.U.l.S. L.UC.R.
ZH1
ZH2
ZH3
ZH4

ZE-3C
Zl - - X - -

Loteamento Urbano Residencial - L.U.R.

Loteamento Urbano Fechado - L.U.F.

Loteamento Urbano Industrial — L.U.1.

Loteamento Urbano de Interesse Social — L.U.I.S.

Loteamento Urbano de Chacaras de Recreio — L.U.C.R.

X|X|<

C XX XX E

VX
VX

GOVERNO DE ORLANDIA
Orlandia, 05 de dezembro de 2007.

OSWALDO RIBEIRO JUNQUEIRA NETO
Prefeito Municipal
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ANEXO V - TAXA DE OCUPACAO PARA TODAS AS ZONAS
(EM PORCENTAGEM %)

Construcéo Residencial: 75% (setenta e cinco por cento)
Construcdo Comercial: 80% (oitenta por cento)
Construcdo Industrial: 50% (cinquenta por cento)

GOVERNO DE ORLANDIA
Orlandia, 05 de dezembro de 2007.

OSWALDO RIBEIRO JUNQUEIRA NETO
Prefeito Municipal
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ANEXO VI - PLACAS INFORMATIVAS

20

ESTE LOTEAMENTO E ILEGAL E FOI EMBARGADO
PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE ORLANDIA

VENDA DE LOTES PROIBIDA

LEI MUNICIPAL  N° /
DIA/ MES /| ANO

8] 15 |8] 20

2 8] 15]8] 25 [8] 25

160

20

200

20 |

260

7

300

Cores em Esmalte Brilhante

—Fun

do: Branco;

—Faixa Perimétrica: Vermelho;
—Letras: Preto.

Detal

hes das Letras

—Altura: 08 cm;
—Fonte: Arial Narrow (negrito).

PCA. CEL. ORLANDO, 600 - CX. POSTAL, 77 - CEP 14620-000 - FONE PABX (16) 3820-8000
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Material
—Chapa Galvanizada;
—Estrutura de Madeira.

GOVERNO DE ORLANDIA
Orlandia, 05 de dezembro de 2007.

OSWALDO RIBEIRO JUNQUEIRA NETO
Prefeito Municipal

ANEXO VII - GLOSSARIO

Afastamento lateral — menor distancia entre a edificagéo e as divisas laterais do lote.

Alinhamento — limite entre o lote e o logradouro publico.

Area bruta do pavimento — area contida no perimetro do pavimento, incluindo-se as areas das sec¢es
horizontais das paredes.

Area de recreacdo — é o espaco destinado as atividades de lazer.

Area total edificada — soma das areas brutas dos pavimentos.

Area (til — area do piso de um compartimento.

Assentamento — definicdo de como a edificacdo poderd ser implantada no lote. Indica a taxa de
ocupacdo, gabaritos maximos permitidos, bem como os recuos e afastamentos minimos.

Atividades comerciais ligadas ao lazer — restaurante, lanchonete, auditério, cinema, museu, galeria de
arte, teatro, casas noturnas, boliches e bilhares, bibliotecas, aquarios e similares.

Equipamentos comunitarios — equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer e similares.
Face da quadra — trecho da quadra compreendido entre duas vias transversais.

Fachada secundaria — nos lotes de esquina é a fachada frontal a uma das vias, ndo contendo o acesso
principal a edificacéo.

Gabarito — numero méximo de pavimentos permitido.

Galeria — conjunto de até 1.000m?2 (mil metros quadrados) de lojas agrupadas em um Unico pavimento.
Inicio da obra — inicio da etapa referente as fundacGes.

Materiais pesados para construcdo e industrias — cimento, areia, britada, aco, tijolo, vergalhdes,
telhas, madeira, tubos, manilhas, pedra, cal, pisos e similares.

Pavimento: conjunto de compartimentos de uma edificacdo situados no mesmo plano horizontal.

Piso — cada plano horizontal de uma edificagdo.

Recuo frontal — menor distancia entre a edificagéo e o alinhamento.

Recuo posterior — menor distancia entre a edificacdo e a divisa de fundo do lote.

Subsolo — nos casos de terrenos em declive em relacéo ao nivel da rua, serd considerado subsolo todo o
piso cujo teto estiver no maximo um metro acima do ponto mais baixo do meio-fio da via que da acesso
a edificagéo.
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Taxa de ocupacdo — razdo expressa em porcentagem, entre a area ocupada pela projecéo da edificacéo
e a area de lote em que esta localizada.

Testada — divisa do lote que coincide com o alinhamento do logradouro publico.

Uso misto — presenca de mais de uma categoria de uso na mesma edificacao.

GOVERNO DE ORLANDIA
Orlandia, 05 de dezembro de 2007.

OSWALDO RIBEIRO JUNQUEIRA NETO
Prefeito Municipal
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